Precisceni tekst Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu obuhvata sljedece
propise:

1. Pravilnik o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
066/23 od 30.06.2023),

2. Pravilnik o izmjenama Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 113/23 od 15.12.2023),

3. Pravilnik o izmjeni Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 012/24 od 15.02.2024),

4. Pravilnik o dopuni Pravilnika o uslovima za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 054/25 od 03.06.2025), u kojima je naznacen njihov dan stupanja na snagu.

PRAVILNIK

O USLOVIMA ZA 1ZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA STAMBENU
ZGRADU

(""Sluzbeni list Crne Gore", br. 066/23 od 30.06.2023, 113/23 od 15.12.2023, 012/24 od 15.02.2024,
054/25 od 03.06.2025)

Clan 1

Ovim pravilnikom propisuju se uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu.

Clan 2

Ovaj pravilnik ne primjenjuje se na stambene zgrade sa jednom stambenom jedinicom, stambene zgrade koje se
rekonstruiSu u toku izgradnje ili u postoje¢im gabaritima, stambene zgrade koje se nadograduju, stambene zgrade
koja su kulturno dobro u smislu odredbi zakona kojim se ureduje zastita kulturnih dobara i stambene zgrade za koje
su planskim dokumentom definisani drugaciji uslovi od onih koje propisuje ovaj pravilnik.

Ovaj pravilnik ne primjenjuje se i na stambene zgrade za koje je dobijena saglasnost ili podnijet zahtjev za davanje
saglasnosti glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, kao i na stambene zgrade za koje je zapoceta izrada Pojedinacne procjene od strane stru¢nog tima u okviru
Podrucja Kotora ili zapoceta izrada Pojedinacne procjene za zasSti¢enu okolinu u skladu sa zakonom kojim se ureduje
zaStita, upravljanje i posebne mjere ocuvanja prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, koje je kao prirodno i
kulturno dobro upisano na Listu svjetske bastine UNESCO, do 31. decembra 2023. godine.

Clan 3

Tehnicka dokumentacija za stambenu zgradu, u smislu ovog pravilnika, je dokumentacija koja se odnosi na
arhitektnonski projekat stambene zgrade i sadrzi tehnicke specifikacije gradevinskog proizvoda namijenjenog za
ugradnju, odnosno karakteristike i svojstava materijala, opreme i instalacija.

Stambena zgrada iz stava 1 ovog Clana obuhvata zgradu ¢ija je pretezna namjena stanovanje, izgradena kao
samostalna upotrebna cjelina, koju saCinjavaju dva i viSe stanova koji su u direktnom kontaktu po horizontali i/ili
vertikali, koja moze da ima i poslovni prostor.

Stan iz stava 2 ovog ¢lana je prostorna jedinica, odnosno skup prostorija i prostora koji Cine jedinstvenu
funkcionalnu cjelinu koja obezbjeduje uslove za osnovne Zivotne potrebe.

Clan 4

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za stambenu zgradu treba da budu ispunjeni uslovi za projektovanje
stambene zgrade koja se sastoji od:

1) stana u odnosu na:
- strukturu stana u pogledu vrste, namjene i broja prostorija,
- dispoziciju i orijentaciju,
- osvjetljenje,
- provjetravanje,
- posebne uslove za projektovanje prostorija,
- organizaciju stana,

- dimenziju prostorija, prostora i otvora u stanu;



2) zajednickih djelova stambene zgrade, i to:
- pristupnih povrsina, povrSina za parkiranje, povrSina za zelenilo, povrSina za komunalni otpad,
povrsina za rekreaciju i/ili djecjih igralista,
- ulaznog prostora stambene zgrade, vjetrobrana, hola 1 hodnika, stepenista i galerija,
- prostora za lift, podiznih platformi i tehnickih prostorija,

- prostora za smjestaj pribora za odrzavanje higijene zgrade, stanarskih ostava i spremista za bicikla i
kolica,

- garaza u stambenoj zgradi i van stambene zgrade i podruma,
- krova i otvorenih zajednickih prostora;
3) poslovnog prostora, jedan ili viSe (kod stambeno-poslovnih zgrada);
4) prostora za potrebe instalacija, i to:
- prostora za potrebe vodovodnih i kanalizacionih instalacija,
- prostora za instalacije grijanja i hladenja stambene zgrade,
- prostora za elektriCne instalacije,
- prostora i objekata koji sluze zastiti od padavina.

Pored uslova iz stava 1 ovog €lana, projektom stambene zgrade treba da se ispune i uslovi u pogledu privatnosti,
bezbjednosti i1 pristupaénosti:

- zaStita privatnosti korisnika stanova, a koja se odnosi na polozaj stana u prizemlju stambene zgrade,
orijentaciju fasadnih otvora, loda, terasa i balkona u odnosu na ostale stanove ili javne povrsine,

- dimenzionisanje zastitnih ograda, fasadnih otvora, balkona, terasa i drugih prostora za potrebe instalacija,

- ugradnja materijala, opreme i instalacija, u skladu sa zakonom kojim se ureduje izgradnja objekata i
gradevinski proizvodi,

- pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, u skladu sa propisom kojim se ureduje
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

Tehnicka dokumentacija iz st. 1 i 2 ovog ¢lana izraduje se u skladu sa Prilogom 1 koji je sastavni dio ovog
pravilnika.

Clan 5

Danom pocetka primjene ovog pravilnika prestaje primjena Pravilnika o tehnickim merama i uslovima za
izgradnju stambenih objekata po sistemu modularne koordinacije mera ("Sluzbeni list SFRJ", broj 26/69) i Pravilnika
o tehni¢kim merama i uslovima za provetravanje u stambenim zgradama ("Sluzbeni list SFRJ", broj 35/70).

Clan 6
Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".



»PRILOG 1
IZRADA TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA STAMBENU ZGRADU
A. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE STANA
A.1. Grupe prostora stana

A.1.1. Stan se sastoji od:
1) stambenog prostora;
2) pomocénog prostora;
3) komunikacije; i
4) otvorenog prostora.
A.1.1.1. Stambeni prostor je prostor stana predviden za boravak, i to:
- dnevna soba;
soba za spavanje i rad;
viSenamjenska soba;
- prostor, odnosno prostorija za objedovanje (u daljem tekstu: trpezarija); i
- prostorija za pripremu hrane (u daljem tekstu: kuhinja).
A.1.1.2. Pomo¢ni prostor je prostor stana predviden za:
- Cuvanje hrane (kuhinjska ostava 1/ili plakarska ostava za hranu);
- odrzavanje li¢ne higijene (kupatilo i WC); i
- odlaganje stvari i/ili odrZavanje stana (garderoba, prostor ili prostorija za potrebe domacinstva
i/ili plakarska ostava za potrebe domacinstva).
A.1.1.3. Komunikacija je prostor izmedu stambenih i pomo¢nih prostora u stanu, i to: ulazni prostor,
degazman, hodnik 1 unutra$nje stepeniste.
A.1.1.4. Otvoreni prostori koji pripadaju stanu su lode, balkoni, terase, baste 1 dr.

A.2. Prostori stana

A.2.1. Dnevna soba je dio stambenog prostora koji je namijenjen boravku ¢lanova domacinstva.

A.2.2. Visenamjenska soba je dio stambenog prostora u garsonjerama namijenjena za boravak,
objedovanje, spavanje i rad.

A.2.3. Soba za spavanje i rad je dio stambenog prostora namijenjen za spavanje i rad i moze biti
predvidena za boravak i spavanje jedne ili viSe osoba.

A.2.4. Ulazni prostor stana se projektuje na nacin da sadrZi prostor za kretanje 1 prostor za odlaganje
stvari (garderobu ili plakarsku ostavu).

A.2.5. Ulazni prostor stana, u koji se ulazi iz otvorenog prostora (galerije, dvorista ili javne povrsine),
projektuje se na nacin da obavlja funkciju vjetrobrana.

A.2.6. Plakarske ostave iz stava A.1.1.2. al. 1 i 3 ovog priloga, projektuju se u kuhinji, trpezariji i/ili
hodniku.

A.3. Dispozicija i orjentacija stana

A.3.1. Stan se projektuje u prizemlju i na etazama iznad prizemlja stambene zgrade.

A3.2. U tavanskom prostoru se projektom moze predvidjeti stanovanje, ako je planskim
dokumentom data takva mogucnost, ali isklju¢ivo kao sastavni dio stana etaze ispod tavanskog prostora.

A.3.3. lzuzetno od stava A.3.1. ovog priloga, stan se moze projektovati i u suterenskoj etazi stambene
zgrade, ako je takva mogucnost predvidena planskim dokumentom, a najmanje jedan fasadni zid stana je
¢itavom duzinom iznad nivoa terena i ako ispred fasadnih otvora, koji se nalaze na fasadnom zidu koji je



¢itavom duzinom iznad nivoa terena, ne postoji prepreka na udaljenosti manjoj od 6,00m (susjedni
objekat, trakt, potporni zid, ograda i sl.)

A.3.4. Dnevna soba kod atrijumskih stambenih zgrada treba da bude locirana na spoljnoj fasadi
zgrade.

A.3.5. lzuzetno od stava A.3.4. ovog priloga, dnevna soba moze biti locirana prema atrijumu u
slu¢aju da je ispunjen uslov D (medusobno rastojanje) : H (visina objekata) > 2.

A.3.6. U klimatskoj zoni I1 i III, u skladu sa propisom kojim se ureduje energetska efikasnost zgrada,
jednostrano orjentisani stanovi se ne projektuju na sjevernoj strani stambene zgrade.

A.3.7. Izuzetno od tacke A.3.6. ovog priloga, ako je planskim dokumentom predvidena sjeverna
orjentacija za stanovanje, projektom obezbijediti upad sunca pozicioniranjem otvora prema
sjevero-istoku ili sjevero-zapadu pod uglom > od 45°.

A.4. Osvjetljenje stana

A.4.1. Dnevna soba, trpezarija i sobe projektuju se tako da imaju prirodno osvijetljenje.

A.4.2. Ako trpezarija nije projektovana kao posebna prostorija prirodno osvjetljenje trpezarije moze
se omoguciti preko dnevne sobe ili kuhinje.

A.4.3. Minimalna svijetla povrSina otvora je zastakljena povrSina otvora (u daljem tekstu: svijetla
povrsina otvora), na dnevnoj sobi 1 iznosi minimum 1/5 njene povrsine.

A.4.4. Minimalna svijetla povrSina otvora na ostalim sobama treba da iznosi minimum 1/6 njene
povrsine.

A.4.5. Minimalna svijetla povrSina otvora kod krovnog prozora treba da iznosi minimum 1/10
povrsine sobe.

A.4.6. U obracun svijetlih povrSina otvora na sobama za spavanje i rad ne ulaze zastakljene povrsSine
do visine 50cm od nivoa gotovog poda.

A.4.7. Zastakljena povrSina prozora treba da bude pristupacna za pranje sa obije strane.

A.4.8. Na fasadnim otvorima projektuje se postavljanje roletni ili drugog oblika zaStite sa spoljaSnje
strane od sunca i atmosferskih padavina.

A.4.9. Tzuzetno od tacke A.4.7. 1 A.4.8. ovog priloga, za stambene zgdade koje imaju velike staklene
povrsine, zastita se obezbjeduje drugim tehnickim rjeSenjima.

A.5. Provjetravanje stana

A.5.1. Stanovi se projektuju na nacin da se omoguci neposredno provjetravanje stambenih prostora
prirodnim putem, kroz fasadne, odnosno krovne otvore.

A.5.2. Za ostave, kuhinje 1 sanitarne ¢vorove projektuju se adekvatni ventilacioni kanali, bez obzira
da li imaju projektovane fasadne ili krovne otvore.

A.5.3. Ventilacioni kanali iz stava A.5.2. ovog priloga, projektuju se kao pojedinacni za svaki
ventilisani prostor ili kao blok sistem sa prikljuénim i sabirnim kanalom, kojima se obezbjeduje
kvalitetno provjetravanje i spreCavanje povratka gasova u prostorije.

A.5.4. Ventilacioni kanali stanova i poslovnih prostora se ne projektuju kao zajednicki.

A.5.5. Prikljuak na ventilacioni kanal u prostoriji koja se provjetrava se projektuje na njenoj
najvisocijoj tacki.

A.5.6. Ventilacioni kanali se zavrSavaju iznad krova ili na fasadi ispod krovne ploce.

A.5.7. Ventilacioni kanali poslovnih prostora projektuju se da zavrSavaju iznad krova.

A.5.8. Kod stambenih zgrada sa kosim krovom, ventilacioni kanali mogu da se projektuju tako da se
zavrSavaju i u tavanskom prostoru uz provjetravanje istog.



A.6. Struktura stana

A.6.1. Struktura stana odredena je brojem i namjenom prostorija.
A.6.2. Stan se prema strukturi projektuje kao:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

garsonjera koja sadrzi: ulaznu zonu, kuhinju, viSenamjensku sobu i kupatilo;

jednosoban stan koji sadrzi: ulaznu zonu, kuhinju, dnevnu sobu, trpezariju, spavacu sobu za
dvije osobe i kupatilo;

jednoiposoban stan koji sadrzi: ulaznu zonu, kuhinju, dnevnu sobu, trpezariju, spavacu sobu
za dvije osobe, spavacu sobu za jednu osobu i kupatilo;

dvosoban stan koji sadrzi: ulaznu zonu, kuhinju, dnevnu sobu, trpezariju, dvije spavace sobe
za po dvije osobe, degazman, kupatilo 1 WC;

dvoiposoban stan koji sadrzi: ulaznu zonu, kuhinju, dnevnu sobu, trpezariju, dvije spavace
sobe za po dvije osobe, jednu spavacu sobu za jednu osobu, degazman, kupatilo 1 WC;
trosoban stan Kkoji sadrzi: ulaznu zonu, kuhinju, dnevnu sobu, trpezariju, tri spavace sobe za
po dvije osobe, degazman, dva kupatila i WC; 1

¢etvorosoban stan koji sadrzi: ulaznu zonu, kuhinju, dnevnu sobu, trpezariju, Cetiri spavace
sobe za po dvije osobe, degazman, dva kupatila i WC.

A.6.3. Stan iz stava A.6.2. ovog priloga, osim garsonjere, treba da ima terase, balkone ili lode.
A.6.4. Stan veci od Cetvorosobnog, pored sadrzaja iz stava A.6.2. tacka 7 ovog priloga, sadrzi i
odgovarajuci broj soba.

A.7. Minimalna povrsina stana

A.7.1. Povrsina stana iskazuje se neto povrSinom koja se mjeri primjenom MEST EN 15221-6
standarda (u daljem tekstu: povrSina stana), a projektuje se u skladu sa minimalnim povr§inama datim u

Tabeli 1.

Tabela 1: MINIMALNE POVRSINE STANOVA | PROSTORIJA U STANU
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Garsonjera 18.00 1.50 3.00 3.50 26.00
Jednosobni 18.00 4.00 12.00 1.50 4.00 3.50 0.50 3.00 46.50
Jednoiposobni 18.00 6.00 9.00 12.00 1.70 5.20 3.50 1.50 0.70 3.00 60.60
Dvosobni 20.00 6.00 12.00 12.00 1.70 5.20 4.00 1.20 1.50 0.70 3.00 2.50 69.80
Dvoiposobni 20.00 6.00 9.00 12.00 12.00 1.70 5.20 4.00 1.20 | 1.50 0.70 3.50 2.50 79.30
Trosobni 22.00 8.00 2x12.00 14.00 2.00 5.20 4.00 1.20 1.50 1.00 4.00 2.50 89.40
Cetvorosobni 24.00 8.00 3x12.00 14.00 2.50 6.50 | 4.50+3.50 | 1.20 1.50 1.50 4.50 2x2.50 112.70




A.7.2. lzuzetno od minimalnih povrsina datih u Tabeli 1 ovog priloga, u stanu za koji je propisana
spavaca soba za dvije osobe, mogu da se projektuju dvije spavaée sobe za jednu osobu, pri cemu se
ukupna povrs$ina stana, data u Tabeli 1, povecava.

A.7.3. Povrsine pojedinacnih prostorija iz Tabele 1, mogu da odstupaju do 10% od minimalno
propisanih uz ispunjenost svih funkcionalnih zahtjeva, a ukupna minimalna povrSina stana nema
odstupanja.

A.7.4. Ako se stan projektuje u dupleksu, povrsina iz Tabele 1, se uvecava za povrSinu vertikalne
komunikacije — stepenista.

A.7.5. Prostorije stana kod kojih se projektuju francuski balkoni (otvori bez parapeta), tretiraju se kao
prostorije sa otvorenim prostorom (balkon, loda i terasa).

A.7.6. U slucaju iz stava A.7.5. ovog priloga, povrsina sobe se, u zavisnosti od strukture stana,
uvecava za povrsinu otvorenog prostora datog u Tabeli 1.

A.7.7. Ako prostor za trpezariju i/ili kuhinju nije projektovan kao posebna prostorija, povrsina
dnevnog boravka se, u zavisnosti od strukture stana, uveéava za povrsinu trpezarije i/ili kuhinje date u
Tabeli 1.

A.8. Projektovanje organizacije stana

A.8.1. Pri projektovanju organizacije stana, ne moze da se projektuje direktna veza izmedu sljedec¢ih
prostorija i prostora u stanu:

1) kupatila, WC-a i dnevne sobe, osim za garsonjeru;
2) kupatila, WC-a i trpezarije; i
3) kuhinje i sobe, kao jedine veze.

A.8.2. Soba moze da bude projektovana kao primarni ulaz u drugo kupatilo ili prostoriju za
garderobu.

A.8.3. Ulaz za najmanje jedno kupatilo i WC projektuje se iz prostorija za komunikaciju.

A.8.4. Projekat narocito sadrZi prikaz organizacije rasporeda namjestaja i opreme sa standardnim
dimenzijama, pri ¢emu je minimalno rastojanje izmedu namjestaja 1 opreme, kao 1 izmedu namjestaja ili
opreme i zidova 60cm.

A.8.5. Ispred plakara projektovati najmanje 70cm slobodnog prostora (slika 1):
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A.8.6. Ispred jednog reda kuhinjske opreme i1 izmedu dva reda kuhinjske opreme treba da postoji
prolaz Sirok najmanje 90cm (slika 2):
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A.8.7. Sa strana stola za objedovanje, gdje su predvidene stolice, projektovati najmanje 70cm
slobodnog prostora, dok je minimalna svijetla §irina trpezarije 2,20m (slika 3), pri ¢emu Svijetla Sirina

predstavlja dimenziju mjerenu na najuzem mjestu nakon zavrSetka zanatskih i instalaterskih radova (u
daljem tekstu: svijetla $irina):
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Slika 3

A.8.8. Ispred pristupnih strana kreveta projektovati prostor $irine najmanje 70cm (slika 4). Krevetu za
dvije osobe se pristupa sa obje duze strane:
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A.8.9. Ispred opreme u kupatilu projektovati najmanje 60cm slobodnog prostora (slika 5 i 6):
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A.8.10. Svijetla Sirina prostora za pozicioniranje WC Solje je dimenzija mjerena na najuzem mjestu
nakon zavrSetka zanatskih i instalaterskih radova minimum 70cm slobodnog prostora (slika 7):

T
Slika 7

A.8.11. Minimalna svijetla Sirina kraka unutrasnjeg stepenista stana iznosi 100cm (slika 8):
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A.8.12. Raspored namjeStaja i opreme treba projektovati tako da se obezbijedi funkcionalnost i
nesmetano otvaranje vrata i prozora u odnosu na namjestaj, odnosno opremu.



A.9. Dimenzije prostorija i prostora u stanu

A.9.1. Prostor kuhinje projektuje se na nac¢in da sadrzi: prostor za smjestaj sudopera, Sporeta, frizidera
1 masine za pranje suda, sa radnom povrSinom.

A.9.2. Kupatilo se projektuje na nacin da sadrzi: kadu/tus kabinu, lavabo, bojler, prostor za masinu za
pranje vesa i WC Solju.

A.9.3. Izuzetno od stava A.9.2. ovog priloga, ako se u stanu posebno projektuje veSeraj, kupatilo ne
mora da sadrzi prostor za masinu i/ili bojiler, odnosno ako se u stambenoj zgradi projektuje centralni
bojiler kupatilo ne mora da sadrzi prostor za bojiler.

A.9.4. Minimalna svijetla Sirina dnevne sobe je:

1) 3,30m, za garsonjeru, jednosoban i jednoiposoban stan;
2) 3,60m, za dvosoban, dvoiposoban i trosoban stan; i
3) 4,20m, za Cetvorosoban stan.
A.9.5. Minimalna svijetla Sirina sobe za spavanje je:
1) 2,40m kod sobe za jednu osobu (slika 9) ; i
2) 2,80m kod sobe za dvije osobe i za sobu sa bra¢nim krevetom (slika 10).
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A.9.6. Minimalna svijetla Sirina ostalih prostorija i prostora je:

1) jednoredne kuhinje 1,50m, a dvoredne 2,10m;

2) trpezarije 2,40m ako se projektuje kao poseban prostor, odnosno 2,20m ako se projektuje
kao sastavni dio dnevne sobe;

3) kupatila 1,60m, odnosno kod linijskog rasporeda elemenata 1,50m;

4) WC-a 1,00m;

5) dijela ulaza, odnosno ulaznog prostora namijenjenog za kretanje, 1,20m, a ostalih hodnika i
degazmana 1,10m; 1

6) kraka stepenista u stanu 1,00m, za stepeniSta u jednom ili vise krakova, a za kruzna
stepeniSta minimalni operativni radijus iznosi 1,20m.

A.9.7. Minimalna svijetla dubina je 0,50m u ostavi/plakarskoj ostavi i mjerena je na najmanjoj dubini
nakon zavrSetka zanatskih 1 instalaterskih radova.

A.9.8. Minimalna svijetla visina stambenih prostorija je 2,60m, a pomoc¢nih prostorija 2,40m i
mjerena na najmanjoj visini nakon zavrSetka zanatskih i instalaterskih radova (u daljem tekstu: svijetla
visina).

A.9.9. Kod stanova koji se projektuju u potkrovlju, minimalna svijetla visina zida/pregrade/plakara sa
kojeg poc€inje kosina plafona je 1,50m.

A.9.10. Ako je u potkrovlju projektovana minimalna svijetla visina zida od 1,50m, prozor u kosoj
ravni se projektuje sa donjom ivicom ne viso¢ijom od 1,50m od kote gotovog poda.

A.10. Dimenzije otvora u stanu

A.10.1. Minimalna svijetla Sirina ulaznih vrata stana je 0,90m, na sobama 0,80m, a na kupatilu i
WC-u i ostavama 0,70m.



A.10.2. Vrata se, kao obavezan elemenat, projektuju izmedu kupatila, WC-a i ostalih prostorija, osim
ako je sanitarni ¢vor u sklopu spavace sobe.
A.10.3. Vrata se projektuju na nacin da se otvaraju u prostorijama.

A.10.4. Minimalna svijetla Sirina vrata na balkonima, terasama i lodama je 0,80m.
A.10.5. Minimalna svijetla visina svih vrata u stanu je 2,10m.
A.10.6. Vrata na prostorijama koje imaju prinudnu ventilaciju projektuju se sa prostrujnom resetkom.

B. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE ZAJEDNICKIH DJELOVA STAMBENE ZGRADE
B.1. Pristupne povrsine

B.1.1. Pristupne povrsine su dio uredene povrsine kojima se obezbjeduje nesmetan pristup pjesaka i
vozila stambenoj zgradi.

B.1.2. Minimalna Sirina pjeSackog pristupa, ulaza u stambenu zgradu, je 1,50m.

B.1.3. Saobracajni prikljucak na urbanisti¢koj parceli se projektuje ravno na koti prikljuc¢enja u duzini
od minimum 5,00m.

B.1.4. U slucaju iz stava B.1.3. u obracun od 5,00m se racunaju i dimenzije javnih povrSina do
saobracajnice na koju se urbanisticka parcela prikljucuje.

B.1.5. Za poslovne prostore koji se projektuju u stambenoj zgradi, projektuje se ulazni prostor
odvojen od ulaza za stanove.

B.1.6. Izmedu pristupnog stepenista i vjetrobrana projektuje se horizontalna povrSina najmanje u
Sirini stepenista, minimalne duzine 1,50m.

B.2. PovrSine za parkiranje

B.2.1. PovrSine za parkiranje projektuju se na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli.
B.2.2. Minimalne dimenzije jednog parking mjesta su 5,00 x 2,50m.

B.3. PovrSine za komunalni otpad

B.3.1. Za stambene zgrade sa deset i viSe stanova, povrsine za komunalni otpad projektuju se u skladu
sa tehnickim uslovima koje izdaje organ nadleZan za tehnicke uslove.

B.4. Ulazni prostor stambene zgrade

B.4.1. Ulazni prostor stambene zgrade Cine:
- horizontalne komunikacije (vjetrobran, hol i/ili hodnici); i
- vertikalne komunikacije (stepenista, liftovi, rampe i podizne platforme).
B.4.2. Ako ulazni prostor ima pomo¢ni ulaz, isti se projektuje u skladu sa propisom kojim se ureduje
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.
B.4.3. Ulazni prostor u stambenu zgradu projektuje se na na¢in da omoguci ugradnju instalacija za
video nadzor, protiprovalni sistem, interfon, postanske sanducice i oglasnu tablu.

B.5. Vjetrobran
B.5.1. Vjetrobran se projektuje na glavnom ulazu stambene zgrade u nivou pristupne povrsine.

B.5.2. Minimalne dimenzije vjetrobrana su: dubina 2,40m i visina 2,40m.
B.5.3. Svijetla Sirina vetrobrana odreduje se prema broju stanova.



B.5.4. Minimalna svijetla Sirina vjetrobrana iznosi:
- 2,00m u stambenoj zgradi do 30 stanova;
- 2,40m u stambenoj zgradi do 40 stanova; i
- 3,00m u stambenoj zgradi sa 40 i viSe stanova.

B.5.5. Vjetrobran projektovan sa minimalnim dimenzijama iz st. 14 i 16 ovog dijela, ne moze da
sadrzi projektovane denivelacije u podu, kao ni vezu sa drugim prostorijama osim sa ostalim djelovima
ulaznog prostora.

B.5.6. U prostoru vjetrobrana ne moze da se projektuje postavljanje instalacione opreme i postanskih
sanducica.

B.5.7. Minimalna svijetla $irina ulaznih vrata u stambenu zgradu je 1,80m.

B.5.8. Ulazna vrata iz stava B.5.7. ovog priloga projektuju se u skladu sa propisom kojim se ureduje
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

B.6. Hol i hodnici

B.6.1. U prizemlju stambene zgrade se narocCito projektuje hol/hodnik, u kojem se smjesta stepeniste,
liftovi, platforme i/ili rampe, na nac¢in da budu vidljivi iz ulaznog dijela hola/hodnika.

B.6.2. Hodnik stambene zgrade je unutrasnja horizontalna komunikacija, koja povezuje vertikalne
komunikacije sa stanovima, i/ili rampa nagiba do 5 %.

B.6.3. Minimalna svijetla $irina hodnika stambene zgrade je 1,50m, a minimalna svijetla visina
2,60m.

B.6.4. Maksimalna udaljenost ulaznih vrata stana od vertikalne komunikacije je 25,00m.

B.7. Stepenista

B.7.1. Minimalna svijetla Sirina stepeniSnog kraka je 1,20m.

B.7.2. U slucaju kada se projektuje jednokrako stepeniste kojim se savladava puna spratna visina, na
polovini visine se projektuje podest, ¢ija minimalna svijetla duZina ne moze da bude manja od svijetle
Sirine stepeniSnog kraka i mjerena na najkra¢em mjestu nakon zavrSetka zanatskih i instalaterskih
radova (u daljem tekstu: svijetla duzina).

B.7.3. Minimalna svijetla duZina prostora ispred i na zavrSetku stepeniSnog kraka je 1,50m ako se iz
tog prostora ulazi u drugu prostoriju ¢ija se vrata otvaraju u tu prostoriju, odnosno 1,60m ako se iz tog
prostora ulazi u drugu prostoriju ¢ija vrata se otvaraju prema prostoru ispred, odnosno zavrSetku
stepenista.

B.7.4. Minimalna svijetla visina otvorenog prostora ispod stepeni$nog kraka, a koji se koristi, je
2,20m.

B.7.5. Sva gaziSta u stepeniSnom kraku treba da imaju istu Sirinu nagazne povrSine i visinu, a
stepenisni krak sa podestom moZe da ima maksimalno 12 visina.

B.7.6. U stambenim zgradama se, kao glavna, ne projektuju zavojita stepenista (kruzna, elipti¢na,
leptir i ratifikovana).

B.7.7. Uz stepenike i podeste se narocito projektuju zastitne sokle visine 10cm i rubovi uz zidove,
radi zastite od vlazenja i slivanja vode.

B.7.8. Uz stepeniSte i podeste se narocito projektuje zastitna ograda.

B.7.9. Stepeniste se projektuje na nacin da se obezbijedi osvijetljavanje prirodnim putem kroz
fasadne ili krovne otvore.

B.7.10. Stepeniste se projektuje na nacin da mu se obezbijedi i prirodna i prinudna ventilacija.

B.7.11. Ako se projektuje krovni svjetlarnik za osvijetljenje stepeni§nog prostora, razmak izmedu
stepenis$nih krakova treba da bude minimum 1,00m, sa pozicijom ispod krovnog svjetlarnika.



B.7.12. Minimalna svijetla Sirina svjetlarnika je 2,00m, a njegova povrSina se odreduje tako da
svakom metru visine stambene zgrade odgovara 0,50m2 svjetlarnika, pri cemu on ne moze da bude
manji od 6,00m2.

B.7.13. Ako se u stambenoj zgradi formira svjetlarnik za potrebe ventilacije 1 osvjetljenja pomo¢nih
prostora u stanu i zajednickog stepeni$ta, stambeni prostori stana se ne projektuju sa orijentacijom ka
svjetlarniku.

B.7.14. Ako nije planirano prirodno provjetravanje stepeniSnog prostora, instalacije prinudnog
provjetravanja treba da se projektuju za stepenisni prostor, kao i za sve tehnicke prostorije, podrumske
prostorije i garaze, u skladu sa propisima ili tehnickim uslovima koje izdaje organ za tehnicke uslove.

B.8. Liftovi i podizne platforme

B.8.1. Liftovi i podizne platforme projektuju se u skladu sa tehnickim propisima za liftove, odnosno
podizne platforme.

B.8.2. Ispod voznog okna lifta ne mogu da se projektuju stambene i poslovne prostorije.

B.8.3. Vozno okno lifta projektuje se od najnize podzemne etaze.

B.8.4. Vozno okno lifta se ne projektuje uz spavace sobe.

B.8.5. Izuzetno od stava B.8.4. ovog priloga, vozno okno lifta moze se projektovati uz spavacu sobu,
ako se projektuje dilatacija uz zid spavace sobe.

B.8.6. Broj liftova u stambenim zgradama projektuje se u odnosu na broj etaza i broj stanara i to
prema Tabeli 2:

Tabela 2:
Brzina Broj nadzemnih Broj stanara po spratu**
'(if)ta (gtfrfi) <20 21-26 27-32 | >32

n=1-3 1x400kg 1x630kg 1x630kg 1x630kg

> 1.0 m/s n=4a-7 1x630kg iigggtg 11>z(f00000k|?g 11>z(foooook|?g
n=8-10 11>z(foooook|?g 11;‘1603000% 2x1000kg | 2x1000kg

n=11-16 11>z(foooook|?g 11;‘1603000% 2x1000kg | 2x1000kg

> 1.6mis n=17-20 11;(1603000k|?g 2x1000kg 12;1603000?9 12;1603000%

n> 20 2x1000kg | 2x1000kg 12;1603000% 12XX1603000k£g

*n = broj spratova
** Pproj stanara: garsonjera = 1; jednosoban = 2; jednoiposoban = 3; dvosoban = 4; dvoiposoban = 5;
trosoban = 6; ¢etvorosoban = 8; za svaki slede¢i dodaje se po jedan stanar na sobu za jednu osobu
odnosno dva na sobu za dvije osobe.

B.8.7. U spratnim stambenim zgradama najmanje jedan lift se projektuje u skladu sa propisom kojim
propisuju uslovi i nacin obezbjedivanja nesmetanog pristupa, kretanja, boravka i rada licima smanjene
pokretljivosti i lica sa invaliditetom.

B.8.8. Liftovi mogu da se projektuju sa zaustavljanjem na medupodestima, ako su projektovana dva
lifta koji se zaustavljaju na razli¢itim nivoima.



B.9. Galerija

B.9.1. Galerija je spoljna horizontalna komunikacija na spratovima stambene zgrade.

B.9.2. Minimalna svijetla $irina galerije je 1,50m, a minimalna svijetla visina 2,60m.

B.9.3. Prozori prema galeriji ili zajedniCkoj terasi projektuju se na nacin da budu zastakljeni
matiranim i sigurnosnim staklom ili da imaju parapet minimalne svijetle visine 1,80m.

B.9.4. Odredba stava B.9.3. ovog priloga, ne primjenjuje se kada je galerija odvojena od stanova
minimalno 4,00m i sa njima povezana komunikacijom sa svakim stanom posebno.

B.10. Prostor za smjesStaj pribora za odrZzavanje higijene zgrade

B.10.1. U stambenoj zgradi se projektuje prostorija za smjestaj pribora za odrzavanje higijene zgrade,
minimalne povrSine poda 2,00 m2 i minimalne svijetle visine 2,20m.

B.10.2. U prostoriji iz stava B.10.1. ovog priloga, projektuje se tocec¢e mjesto sa slivnikom u podu.

B.10.3. Za prostoriju iz stava B.10.1. ovog priloga, ako nema prirodno provjetravanje, projektuje se i
ventilacioni kanal.

B.11. Stanarske ostave

B.11.1. Ako se u stambenoj zgradi projektuju stanarske ostave, onda se za svaki stan projektuje jedna

stanarska ostava.

B.11.2. Minimalna povrsina stanarske ostave je 3,00m2, a minimalna visina 2,20m.

B.11.3. Stanarske ostave se projektuju van stanova: u podrumu, suterenu ili prizemlju, na nacin da se
obezbijedi ventilacija prirodnim putem, odnosno preko otvora na fasadi ili ventilacionih kanala.

B.11.4. Stanarske ostave ne mogu da se projektuju u tavanskom prostoru.

B.12. Spremiste za bicikla i kolica

B.12.1. U stambenoj zgradi projektuje se spremiste za bicikla 1 kolica i to za svaki stan po jedno
mjesto za biciklo ili kolica.

B.12.2. Minimalna povrina ostave iz stava B.12.1. ovog priloga, je 3,00m? za dva stana, a za svaki
sljedeci stan ta povrSina se uvecava za 0,40m>.

B.13. Tehnicke prostorije

B.13.1. Tehnicke prostorije se planiraju za smjestaj liftovskih postrojenja, toplotne podstanice,
kotlarnice, dizel agregata, uredaja za povecéanje pritiska vode, prostorija za splinker uredaj i sl.

B.13.2. Tehnicke prostorije se pozicioniraju i dimenzioniSu u skladu sa karakteristikama 1i
dimenzijama opreme i prostora za neometan pristup i servisiranje.

B.13.3. Prostorije iz stava B.13.1. ovog priloga projektuju se na nacin da se obezbijedi prirodna ili
prinudna ventilacija, u skladu sa tehnickim propisima 1 standardima.

B.14. Garaze i podrumi

B.14.1. GaraZa je prostor za parkiranje vozila koji se svojim ve¢im dijelom nalazi u okviru gabarita
stambene zgrade ili na pripadajucoj urbanistickoj parceli stambene zgrade.

B.14.2. U stambenim zgradama mogu da se projektuju zajedni¢ke garaze za vise vozila, ili
pojedinacni garazni boksovi.

B.14.3. Minimalne dimenzije garaznog mjesta su 2,50 x 5,00m, a garaznog boksa 3,10 x 5,00m.

B.14.4. Minimalna svijetla visina garaze iznosi 2,20m.



B.14.5. Maksimalni nagib prilazne rampe za vozila je 12%, odnosno 15% ako je rampa pokrivena.
B.14.6. Minimalna svijetla visina podrumskih prostorija je 2,20m.

B.15. Krov

B.15.1. Iz zajednickog prostora zadnje etaze projektuje se servisni izlaz na ravan krov, odnosno u
tavanski prostor kod kosih krovova.

B.15.2. Tavanski prostori treba da imaju projektovan sistem prirodnog provjetravanja kojim se
obezbjeduje strujanje vazduha u svim vremenskim uslovima i servisni izlaz na krov u cilju njegovog
odrzavanja.

B.16.Otvoreni zajednicki prostori

B.16.1. Otvoreni zajednicki prostori su prostori u prizemlju, pojedinim etazama ili na ravnom krovu,
koji su namijenjeni zajedni¢kom kori§¢enju za dva ili viSe stanova u stambenoj zgradi.

B.16.2. Radi boljeg odrzavanja, za otvorene prostore iz stava B.16.1. ovog priloga projektuju se
slivnici na podu.

B.16.3. Otvori prema otvorenim zajednickim prostorima projektuju se sa zastakljenim matiranim i
sigurnosnim staklom ili sa parapetom minimalne svijetle visine 1,80m.

B.16.4. U spavacoj sobi ne moze da se projektuje prozor prema otvorenom zajedni¢kom prostoru, a
dnevni prostor moze preko otvorenog zajedni¢kog prostora da ima samo dopunsko osvetljenje i
provjetravanje.

C. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE PROSTORA ZA POTREBE INSTALACIJA
C.1. Vodovodne instalacije

C.1.1. Stambena zgrada se prikljucuje na instalacioni sistem vodosnabdijevanja u skladu sa tehnickim
uslovima koje izdaje organ nadleZan za tehnicke uslove.

C.1.2. Prostor za vodomjere projektuje se, pozicionira i dimenzioniSe u skladu sa karakteristikama i
dimenzijama opreme i prostora za nesmetan pristup i servisiranje.

C.2. Kanalizacione instalacije

C.2.1. Odvodenje sanitarnih otpadnih i1 fekalnih voda iz stana, odnosno stambene zgrade, kao i
odvodenje atmosferskih voda sa krovnih povrsina, terasa, loda, balkona stambene zgrade i dvoriSnih
povrsina neposredno oko stambene zgrade, projektuju se u skladu sa tehnickim uslovima koje izdaje
organ nadleZan za tehnicke uslove.

C.2.2. Glavne kanalizacione vertikale, zbog provjetravanja, projektuju se tako da zavrSavaju iznad
krova, krovne terase odnosno na fasadi ispod krovne ploce.

C.2.3. Ako je projektom predvidena izrada kosog krova, glavna kanalizaciona vertikala moze da se
zavrs$i 1 ispod krova, uz projektovanje adekvatnog provjetravanja tavanskog prostora.

C.2.4. Nije dozvoljeno spajanje sprovodnika za provjetravanje kanalizacionih vertikala sa
dimnjacima ili kanalima za provjetravanje u stambenoj zgradi.

C.3. Instalacije grijanja i hladenja

C.3.1. Stambena zgrada i pripadajuci stanovi treba da imaju definisan osnovni sistem grijanja.
C.3.2. Za svaki stan projektuje se najmanje jedan priklju¢ak na dimnjacki kanal u dnevnoj sobi,



C.3.3. Dimnjak se projektuje na adekvatnoj visini iznad krovne ravni sa obaveznom dimnjackom
kapom, u skladu sa lokalnom ruzom vjetrova.

C.3.4. Otvori za Cis¢enje dimnjaka se projektuju na najnizoj etazi stambene zgrade i ne mogu da se
projektuju u stanovima, osim u slu¢aju kada stan ima svoj dimnjacki kanal.

C.3.5. Ako se stambena zgrada prikljucuje na daljinski sistem grijanja ili dovod energenta (gas),
sistem grijanja kao i1 potrebni prostori za smjeStaj instalacija i opreme definiSu se tehnickom
dokumentacijom u skladu sa tehnickim uslovima koje izdaje organ nadlezan za tehnicke uslove.

C.3.6. Ako se u stambenoj zgradi projektuje kotlarnica, projektuje se i prostor za skladistenje goriva,
u zavisnosti od vrste goriva, u skladu sa tehni¢kim propisima i standardima.

C.3.7. Projektom se predvida odgovarajuca pozicija klima uredaja, a spoljasnje jedinice treba da budu
pozicionirane tako da ne budu vidljive na fasadi stambene zgrade, sa zasebnim odvodenjem vode iz
klima uredaja u atmosfersku kanalizaciju.

C.4. Elektri¢ne instalacije

C.4.1. Stambena zgrada se projektuje na nacin da bude opremljena elektri¢nim instalacijama koje
omogucavaju normalan boravak 1 kori§¢enje svih prostora u stambenoj zgradi bez dnevne svjetlosti, kao
i upotrebu elektri¢nih uredaja, u skladu sa propisima ili tehni¢kim uslovima koje izdaje organ nadlezan
za tehnicke uslove.

C.4.2. Stambena zgrada se projektuje na nacin da bude opremljena elektronskom komunikacionom
mrezom u skladu sa propisima kojima se ureduje oblast elektronskih komunikacija.

C.5. Zastita od padavina

C.5.1. Radi zastite od kiSe projektuju se slivnici (vertikalni i horizontalni), vertikalni odvodi i oluci
(vertikalni 1 horizontalni), koji treba da budu adekvatno dimenzionisani u skladu sa slivnim povrSinama
i klimatskim zonama.

C.5.2. Slivne povrSine na ravnim krovovima i otvorenim terasama se projektuju sa minimalnim
nagibom od 0,5%.

C.5.3. Na balkonima, lodama i terasama projektuju se odvodi sa priklju¢cima na olucne vertikale.

C.5.4. Slivnici na ravnim krovovima, balkonima, lodama i terasama se projektuju sa pomi¢nom
zaStitnom reSetkom.

C.5.5. Ravne krovne povrSine se projektuju sa odvodnjavanjem putem unutraS$njih vertikalnih
odvoda, spoljasnjih oluka ili kombinovano.

C.5.6. Unutrasnji vertikalni odvodi treba da budu zvucno izolovani i ne smiju da prolaze kroz
stanove.

C.5.7. Spoljasnji oluci, ako nijesu skriveni, projektuju se da budu distancirani od zavr$ne fasade
najmanje 5cm.

C.5.8. Za stambene zgrade u Il klimatskoj zoni, u horizontalnim i vertikalnim olucima projektuje se
sistem elektriénog odmrzavanja.

C.5.9. Vertikalni odvodi i vertikalni oluci projektuju se sa dostupnim revizionim otvorima na spoju sa
horizontalnim odvodima, koji se prikljucuju na atmosfersku kanalizaciju.

C.5.10. Radi zastite od snijeznih padavina, na kosim krovovima stambenih zgrada u I1 i Il klimatskoj
zoni, projektuju se snjegobrani na svim stranama, koji se proracunavaju u skladu sa propisima za
proracun konstrukcija.

C.5.11. Radi zastite od atmosferskih padavina, projektuje se nadstresnica ispred vjetrobrana dubine
minimum 1,5 X Sirine veceg Kkrila vrata.



D. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE STAMBENE ZGRADE SA ASPEKTA PRIVATNOSTI,
BEZBIJEDNOSTI I PRISTUPACNOSTI

D.1. Zastita privatnosti

D.1.1. Svaki stan u stambenoj zgradi projektuje se na nacin da se obezbijedi privatnost od vizura iz
susjednog stana.

D.1.2. Ako se stanovanje predvida u prizemlju stambene zgrade, kota poda stana projektuje se na
minimalnoj visini 80cm od kote uredenog terena u kontaktu sa zgradom i sa minimalnom visinom
parapeta od 100cm, pod uslovom da je rastojanje fasadnog zida 4,00m, mjereno pod uglom od 90°, od
terena u padu prema zgradi.

D.1.3. Izuzetno od stava C.1.2. ovog priloga, kota poda stana u prizemlju mozZe da se projektuje i na
nizoj visini, ako je projektom predvidena stanu pripadajuca basta, minimalne duzine 4m od fasadnog
zida mjereno pod uglom od 90°.

D.1.4. Ne mogu da se postavljaju/projektuju fasadni otvori na zidu stana koji je zajednicki sa zidom
lode ili balkona susjednog stana.

D.1.5. Na stanovima koji su pozicionirani naspramno na medusobnom rastojanju manjem od 6,00m
ne mogu da se postavljaju fasadni otvori, lode, balkoni i terase prema naspramnim stanovima.

D.1.6. Izuzetno od stava C.1.5. ovog priloga, su fasadni otvori na sanitarnim ¢vorovima, ostavama u
stanu i kuhinjama, sa parapetom minimalne visine 180cm.

D.1.7. Pregrade na lodama, koje dijele dva stana, projektuju se po cijeloj spratnoj visini od materijala
koji ne dozvoljavaju sagledivost unutraS$njosti drugog stana.

D.1.8. Ulazna vrata na stanovima projektuju se na nacin da zadovoljavaju protivprovalne i
protivpoZarne zahtjeve.

D.2. Zastitna ograda

D.2.1. Visina za§titne ograde na stepeniStima, lodama, balkonima, terasama 1 galerijama u stanu i/ili
stambenoj zgradi, podignutim u odnosu na uredeni teren viSe od 45cm mjereno od gotovog poda do
sedme nadzemne etaZe, iznosi 110cm, a preko sedme nadzemne etaze 120cm.

D.2.2. Fasadni otvori ¢iji je parapet ili fiksni zastakljeni dio nizi od 100cm mjereno od nivoa gotovog
poda, osim fasadnih otvora orijentisanih na lode, terase, balkone, baste ili galerije, treba da imaju
dodatnu zastitnu ogradu u skladu sa stavom C.2.1. ovog priloga.

D.2.3. Otvori u ogradi se projektuju tako da se onemoguci prolaz predmeta precnika ve¢eg od 10cm 1
penjanje djece.

D.2.4. Minimalna svijetla visina prozorskog parapeta je 100cm, izuzev ako je otvor prema terasi,
balkonu ili lodi.

D.2.5. Izuzetno od stava C.2.4. ovog priloga, ako se projektuje prozorski parapet visine ispod 0,90m
na fasadi, projektuje se zastitna ograda do visine od 100cm.

D.2.6. Francuski balkon treba da ima zaStitnu ogradu minimalne svijetle visine 1,10m, mjereno sa
strane pripadajuce stambene prostorije.*



