Precis¢eni tekst Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina,
elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima obuhvata sljedece propise:

1. Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Cme Gore", br. 024/10 od
30.04.2010),

2. Pravilnik o izmjenama i dopuni Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 033/14 od 04.08.2014), u kojima je naznac¢en njihov dan stupanja na snagu.

PRAVILNIK

O BLIZEM SADRZAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA,
KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRSINA, ELEMENTIMA URBANISTICKE
REGULACIJE I JEDINSTVENIM GRAFICKIM SIMBOLIMA

("' Sluzbeni list Crne Gore", br. 024/10 od 30.04.2010, 033/14 od 04.08.2014)

I OSNOVNA ODREDBA
Predmet

Clan 1

Ovim pravilnikom propisuje se blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kategorije i kriterijumi namjene
povrsina, elementi urbanisti¢ke regulacije, jedinstveni graficki simboli i ostali sadrzaj drZzavnih i lokalnih planskih
dokumenata.

II BLIZI SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA
1. Zajednicke odredbe
Sadrzina planskog dokumenta

Clan 2
Planski dokument se sastoji od tekstualnog i grafickog dijela.
Planski dokument sadrzi i analiticko - dokumentacionu osnovu i opstu dokumentaciju kao obavezne priloge.

a. Tekstualni dio

Clan 3

Tekstualni dio planskog dokumenta sastoji se od teksta, koji prate karte i crtezi u odgovarajucoj razmjeri, kao i
tabele, dijagrami, grafikoni, fotografije i sl.

Struktura tekstualnog dijela
Clan 4

Tekstualni dio planskog dokumenta sadrzi:
- uvodni dio;
- analiti¢ki dio;
- opste i posebne ciljeve;
- planirano rjesenje;

- smjernice za sprovodenje planskog dokumenta.



Uvodni dio

Clan 5

Uvodni dio sadrzi: opis granice i povrSinu obuhvaéenog prostora, planski period, obrazlozenje za izradu planskog
dokumenta, zakonski osnov, izvod iz programskog zadatka.

Analiti¢ki dio

Clan 6
Analitickim dijelom, daje se prikaz postojeceg stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora, koji se sastoji ,
u zavisnosti od vrste planskog dokumenta, od:
1) analize prirodnih karakteristika planskog podrudja;
2) analize postojeceg stanja namjena i kapaciteta podrucja obuhvacenog planom;

3) analize postojecih fizi¢kih struktura, objekata infra i suprastrukture (sa podacima o izgradenim objektima,
ukljucujuéi i neformalne objekte, izgradene suprotno zakonu ili vazeéem planu);

4) ekonomsko - demografske analize:

5) analize postojece planske, studijske i tehnicke dokumentacije viSeg reda, planskog i susjednih podrucja sa
odgovarajué¢im izvodom;

6) analize podrucja koja su zasti¢ena propisom o prirodnoj, kulturnoj bastini i sl;

7) analizu obaveza preuzetih medunarodnim ugovorima;

8) ocjene iskazanih zahtjeva i potreba korisnika prostora koji su sastavni dio izvjeStaja o stanju uredenja
prostora;

9) sinteznog prikaza postojeceg stanja uredenja prostora sa evidentiranim determinantama prostornog razvoja,
tabelarnim prikazom prostornih pokazatelja i pregledom problema, ograniCenja i potencijala planskog
podrucja.
Analiza 1 ocjena stanja u organizaciji, kori§¢enju i uredenju prostora, naroCito sadrzi: jasno izrazene razlike
izmedu rjeSenja u planovima i stanja u prostoru, prikaz pozitivnih tendencija u prostornom razvoju, kao i moguénosti
rjeSavanja konflikata u prostoru.

Ekonomsko - demografska analiza je stru¢na osnova kojom se ocjenjuju demografski trendovi na podrucju
obuhvacenom planom i posljedice na stambenu i ostalu izgradnju, infrastrukturu, mrezu objekata javnih funkcija,
komunalnih objekata i sl.

OpSti i posebni ciljevi

Clan 7

Opsti ciljevi polaze od: zajednickih interesa i ciljeva utvrdenih planskim dokumentom Sire teritorijalne cjeline,
strateSkih razvojnih dokumenata, politike racionalnog koriS¢enja prostora i zastite Zivotne sredine; nacela odrzivog
razvoja, kao i cilja postizanja balansiranog socijalno - ekonomskog razvoja.

Posebni ciljevi sadrze sve specificnosti podrucja za koje se izraduje planski dokument i predstavljaju smjernice za
izbor odgovarajuce koncepcije razvoja i izradu planskog rjesenja.

Planirano rjeSenje

Clan 8
Planirano rjeSenje organizacije, uredenja i kori$¢enja prostora sadrzi:
1) obrazloZenje planiranog prostornog modela (koncepta);
2) koncepciju koris¢enja, uredenja i zastite planskog podrudja;
3) ekonomsko - trzi$nu i demografsku projekciju;
4) faze realizacije;
5) mreze i objekte supra i infrastrukture;
6) podjelu na planske jedinice i zone;
7) uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim jedinicama);
8) uslove u pogledu planiranih namjena.



Koncepcijom kori$éenja, uredenja i zastite podruc¢ja obuhvacenog planom izrazava se prostorna dimenzija, u cilju
sticanja potpunog uvida u stepen racionalnosti i prostorne uskladenosti planiranih aktivnosti u odnosu na prirodne
uslove 1 prostorne resurse.

Projekcija koncepcije iz stava 2 ovog Clana daje se za Citav planski period, a posebno za prvu etapu realizacije.
Projekcija sadrzi i obrazloZenje o nacinu, obimu i dinamici finansiranja i realizacije planskih rjesenja.

Ekonomsko - trzi$na projekcija je stru¢na osnova, koja se sastoji od ekonomskih procjena razlicitih varijanti u
postupku planiranja, a koje sluze izboru najboljih varijanti. Ekonomsko - trzisna projekcija mora biti razradena kroz
planersko dokazivanje ekonomske i trziSne opravdanosti realizacije planiranih rjeSenja.

Faze realizacije moraju biti jasno definisane, dokazane ekonomskim parametrima, koje mora da prati procjena
troskova izgradnje planiranih infrastrukturnih sistema (troskovi opremanja i uredenja gradevinskog zemljista).

Smjernice za sprovodenje planskog dokumenta

Clan 9
Smjernice za sprovodenje, u skladu sa vrstom planskog dokumenta, sadrze:
1) smjernice za dalju plansku razradu (oblici intervencija);
2) smjernice za faznu realizacije plana;
3) smjernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrijednosti i kulturne bastine;
4) smjernice za zaStitu Zivotne sredine;
5) smjernice za zastitu od interesa za odbranu zemlje;
6) smjernice za sprije¢avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih nesreca;
7) smjernice za povecanje energetske efikasnosti i koriS¢enje obnovljivih izvora energije;
8) urbanisti¢ko - tehnicke uslove i smjernice za izgradnju objekata.
9) smjernice za tretman neformalnih objekata i naselja.

b. Graficki dio planskog dokumenta

Clan 10

Graficki dio, u zavisnosti od vrste planskog dokumenta, ¢ine kartografski prikazi i graficki prilozi na kojima se, u
zakonom propisanoj razmjeri, prikazuju postojece stanje i planirani zahvati u prostoru.

Sadrzaj grafi¢kog dijela

Clan 11
Graficki dio sadrzi:

1) topografsku kartu odnosno topografsko - katastarski plan ili drugu azurnu i ovjerenu podlogu sa granicom
plana izdatu od strane nadleznog organa drzavne uprave; ukoliko se rade izmjene i/ili dopuna plana posebno se
prikazuje granica obuhvata u kojem se mijenja ili dopunjuje odredeni dio plana;

2) izvod iz planskog dokumenta viseg reda;

3) izvod iz planskih dokumenata podrucja koje plan obuhvata i kontaktnog podrucja;
4) inzenjersko - geoloske i seizmicke karakteristike terena;

5) stanje fizickih struktura i namjene povrsina sa prikazom objekata izgradenih suprotno zakonu ili planu;
6) administrativnu podjelu i podjelu na planske jedinice;

7) plan namjene povrsina i objekata javnih funkcija;

8) plan mjera, uslova i rezima zastite zZivotne sredine, prirode i kulturne bastine;

9) stanje i plan zelenih i slobodnih povrsina (predjela);

10) stanje i plan saobracajne infrastrukture;

11) stanje i plan hidrotehnicke infrastrukture;

12) stanje i plan elektroenergetske infrastrukture:

13) stanje i plan telekomunikacione infrastrukture;

14) stanje i plan termotehnicke infrastrukture;

15) plan parcelacije, nivelacije i regulacije;



16) plan sa smjernicama za sprovodenje planskog dokumenta (faze realizacije, oblici intervencija i dalja
planska razrada).

Graficki dio planskog dokumenta treba da sadrzi i dvije sintezne karte, i to:

- stanje organizacije, uredenja i koriScenja planskog podrucja (sa determinantama prostornog razvoja, odnosno
konstantama u prostoru i ogranicenjima za izgradnju) i

- plan organizacije, uredenja i koris¢enja planskog podrucja.
Tematski sadrzaj

Clan 12

U zavisnosti od vrste planskog dokumenta i primjenjene razmjere, na kartografskom prikazu ili grafickom prilogu
obraduje se jedan ili viSe tematskih sadrzaja, a na sinteznim kartama integralno se iskazuje postojece stanje
organizacije, uredenja i kori§¢enja prostora, odnosno integralni plan organizacije, uredenja i kori§¢enja prostora, ili
veéi broj srodnih tematskih cjelina (npr. sintezni plan infrastrukture).

Broj kartografskih prikaza, odnosno grafickih priloga, u zavisnosti od obima i nacina prezentacije tematskih
sadrzaja, moze se povecati ili smanjiti, u mjeri u kojoj je to neophodno za racionalno prikazivanje planskih rjesenja.

Grupisanjem viSe tematskih sadrzaja na jednom kartografskom prikazu ili grafickom prilogu ne smije se narusiti
njihova Citljivost i preglednost, odnosno moguénost identifikacije povrSina i objekata svake pojedine teme.

Kartografski prikaz ili graficki prilog formatira se na dimenzije A4 ili A3.
Oznacavanje sadrzaja

Clan 13

Sadrzaj grafickog dijela planskog dokumenta oznacCava se metodama znakova, boja i Srafura u skladu sa ovim
pravilnikom, a specijalistickih karata (inzenjersko-geoloske, hidrogeoloske, pedoloske, Sumske, lovne, ribolovne
osnove, karte nagiba terena i druge) u skladu sa propisima i standardima, kojima su uredene pojedine specijalisticke
oblasti.

c. Analiti¢ko - dokumentaciona osnova

Clan 14

Analiticko - dokumentaciona osnova je prilog plana, koji ¢ine stru¢ni i drugi dokumenti na osnovu kojih je plan
izraden, ili koji su izradeni u vezi s planom, a koji u svom izvornom obliku ne ulaze u sastav plana.

Sadrzaj analiticko - dokumentacione osnove

Clan 15

Analiticko - dokumentacionu osnovu ¢ine uslovi, smjernice i predlozi, neophodni za izradu planskog dokumenta
organa, privrednih drustava, ustanova i drugih pravnih lica nadleznih za poslove: projekcija privrednog i
demografskog razvoja; vodoprivrede; elektroprivrede; saobracaja; telekomunkacija; radio - difuzije; zdravstva;
odbrane zemlje; kulture; stambeno - komunalne djelatnosti; geodetske, geoloske, geofizicke, seizmicke i hidro -
meteoroloske poslove; poslove statistike; poljoprivrede, Sumarstva, turizma, zastite prirode, zastite kulturne i
prirodne bastine; zastite zZivotne sredine i dr;

Analiticko - dokumentacionu osnovu ¢ine popis i odgovarajuci izvodi iz dokumenata o ¢injenicama, okolnostima
ili pitanjima relevantnim za izradu plana (informacije, izvjestaji, saopsStenja, analize, studije, ekspertize, recenzije,
konkursna rjeSenja i preporuke, stru¢na misljenja, programi, planovi, projekti, kartografske publikacije, izvodi iz
evidencija, zapisnici, napisi u sredstvima javnog informisanja, izvodi iz udzbenika i drugih naucnih i stru¢nih
publikacija, filmski, video i zvucni zapisi, fotografije, itd.).

Sintezni prikaz

Clan 16
U toku pripreme analiticko - dokumentacione osnove izraduje se sintezni tekstualni i graficki prikaz relevantnih
studija, studijskih priloga, separata, ekspertiza, dokumentacije o korisnicima i vlasnicima zemljista, bilansa i sl.
Kada se za odredene oblasti od posebnog znacaja za planiranje razvoja ne raspolaze odgovaraju¢im
informacijama, mogu se izvrs$iti dodatna istrazivanja u cilju izrade posebnih studija, elaborata i ekspertiza pojedinih
oblasti, a u cilju rjeSavanja konkretnih problema u prostoru.



Za potrebe izrade Prostornog plana Crne Gore; prostornog plana posebne namjene; detaljnog prostornog plana i
prostorno - urbanistickog plana lokalne samouprave, u sklopu izrade analiti¢cko - dokumentacione osnove pripremaju
se i adekvatne bazne studije i istrazivanja.

d. Opsta dokumentacija
Sadrzaj

Clan 17

Uz planske dokumente, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata (u daljem tekstu: Zakon)
prilaze se opSta dokumentacija, i to:

1) odluka o izradi planskog dokumenta sa programskim zadatkom i brojem "Sluzbenog lista Crne Gore", u
kojem je objavljena;
2) ovjera sa pe¢atom nadleznog organa, tj. nosioca pripremnih poslova;

3) licenca privrednog drustva ili stranog lica za izradu planske dokumentacije, licenca odgovornog planera i
broj odgovarajuce licence za svakog planera;

4) smjernice, uslovi i dokumentacija nadleznih organa i institucija, prikupljene u toku izrade plana;

5) zahtjevi za davanje misljenja i dobijena misljenja nadleznih institucija i drzavnih organa na prednacrt
planskog dokumenta;

6) izjava nosioca pripremnih poslova o uskladjenosti planskog dokumenta sa zakonom;

7) odluka o utvrdivanju nacrta plana i upuéivanju na javnu raspravu sa programom (njenog) odrzavanja javne
rasprave;

8) skracena verzija planskog dokumenta za potrebe javne rasprave;

9) izvjestaj o javnoj raspravi, odnosno ponovnoj javnoj raspravi;

10) stru¢na ocjena primjedbi sa javne rasprave sa stavom obradivaca o svakoj dostavljenoj primedbi na nacrt
plana odnosno ponovljeni nacrt plana;

11) izvjestaj o stateSkoj procjeni uticaja planskog dokumenta na zivotnu sredinu (ako je utvrdena obaveza
izrade), kojim je data saglasnost organa drzavne uprave nadleznog za poslove zastite Zivotne sredine, odnosno
nadleznog organa lokalne uprave;

12) saglasnost organa drzavne uprave nadleznog za poslove planiranja na predlog planskog dokumenta;
13) odluka o donoSenju planskog dokumenta i broj "Sluzbenog lista Crne Gore" u kojem je objavljena;

14) podaci o postupku sprovodenja javnog konkursa za urbanistic¢ko - arhitektonsko idejno rjesenje, ukoliko je
postupak sproveden.

2. Drzavni planski dokumenti
Prostorni plan Crne Gore

Clan 18
Prostorni plan Crne Gore, u skladu sa elementima iz ¢lana 20 Zakona, sadrzi i:

1) implementaciju nacionalne politike planiranja i uredenja prostora u zavisnosti od regionalnih i lokalnih
geografskih uslova i razvojnih moguc¢nosti;

2) osnove za usmjeravanje i uskladivanje prostornog razvoja, organizaciju prostora, razvojne prioritete i
teritorijalne cjeline zajednickih prostornih i razvojnih obiljezja za koje ¢e se donositi planovi nizeg reda;
3) pitanja, oblasti i modalitete transgrani¢ne i medunarodne saradnje u oblasti prostornog planiranja i razvoja;
4) lokalizaciju javnih objekata i mreza od nacionalnog znacaja u skladu sa ciljevima prostornog razvoja;
5) politike i rezime zastite prirodnih i kulturnih vrijednosti, objekata i predjela;
6) politiku razvoja perifernih, manje razvijenih ili degradiranih podrudja.

Prostorni plan Crne Gore se zasniva na uravnotezenom razvoju, komplementarnosti ruralnih i urbanih podrucja i

kori$¢enju prostornih potencijala, kroz aktivnu meduregionalnu i meduopstinsku saradnju i uce$ce lokalnih subjekata
u planiranju i uredenju prostora.

Prostorni plan Crne Gore je polaziSte za koordinaciju razvojnih dokumenata pojedinih podrucja i djelatnosti i
mjera u prostoru, koje ne smiju biti u suprotnosti sa Prostornim planom Crne Gore.



Prostorni plan Crne Gore definiSe osnovne prostorne planske makrocjeline zajednickih prostornih i razvojnih
obiljezja (regione kao funkcionalne - razvojne cjeline, zasticena podru¢ja zone od drzavnog - nacionalnog i
regionalnog znacaja, mrezu i rang centara itd.) i narocito precizira koja je najmanja povrsina prostora koju taj planski
dokument prepoznaje.

Prostorni plan Crne Gore sadrzi i smjernice koje se odnose na:

- izradu sektorskih studija, analiza, programa i projekata;
- razvoj informacionog sistema o prostoru;
- zakonodavne inicijative.

Prostorni plan posebne namjene

Clan 19

Prostorni plan posebne namjene, u skladu sa ¢lanom 21 Zakona, donosi se za prostorne cjeline i kontaktno
podrugje ¢iju posebnost odreduje jedna ili vise opredeljuju¢ih namjena, aktivnosti ili funkcija u prostoru koje su od
nacionalnog interesa, i to za: nacionalni park, prirodni rezervat, morsko dobro, priobalno podrucje,
rekreaciono-turisticko podruéje, kulturno-istorijsko podrucje, eksploataciono polje na kome se vrsi povrsinsko
iskori§¢avanje mineralnih sirovina i sl.

Prostorni plan posebne namjene se moze donijeti i za podrucja dvije ili vise opstina istih regionalnih karakteristika
(geografske odlike, prirodni resursi, razvojni potencijali, zasticena podrucja i sl.).

Prostorni plan posebne namjene ima strukturu i sadrzaj koji odrazavaju specifi¢cnost namjene prostora za koje se
plan donosi.

Prostorni plan posebne namjene iz stava 1 ovog ¢lana, sadrzi i:
1) opis podrucja za koje se plan donosi;
2) obuhvat plana koji ¢e se uredivati lokalnim planskim dokumentom, odnosno prostorno urbanisti¢kim
planom lokalne samouprave;
3) cjeline 1 podcjeline posebne namjene i zone zastite;
4) namjenu povrSina posebne namjene sa bilansima planiranih namjena i sadrZaja;

5) procjenu ekonomske opravdanosti i socijalne prihvatljivosti planiranih aktivnosti, objekata i funkcija
posebne namjene;

6) smjernice za izradu prostorno-urbanistickog plana lokalne samouprave za podrucja za koja se ne predvida
izrada drzavnih studija lokacije;

7) smjernice za izradu drzavnih studija lokacija za definisane zone i cjeline

8) elemente detaljne razrade (na nivou drzavne studije lokacije), ako su sastavni dio planskog dokumenta;

9) druge mjere i uslove koji odgovaraju potrebama i karakteristikama namjene podrucja za koje se plan donosi.
Prostorni plan posebne namjene, u zavisnosti od karakteristika podrucja za koje se donosi, sadrzi i:

- za podrucje nacionalnih parkova i drugih veéih podrucja prirodnih dobara: pravila uredenja i koris¢enja

prema utvrdenom rezimu zastite pojedinih prirodnih cjelina;

- za podrucje morskog dobra i §ireg obalnog podrucja pravila uredenja, koriS¢enja i zastite prema rezimima na

utvrdenim cjelinama - sektorima kopna i mora;

- za turisticko podrucje: pravila uredenja i koriS¢enja prostora za razliCite turisticke namjene i sadrzaje

(turisticka naselja i servisi, skijaliSta, kampovi, i dr.); razmestaj komplementarnih funkcija (lov, ribolov,

izletnistvo, poljoprivreda, vodoprivreda, zanati, zastita prirode i nepokretnih kulturnih dobara i sl.); procjenu

izvodljivosti turistickih projekata i uticaja na Zivotnu sredinu;

- za podrucje nepokretnih kulturnih dobara od izuzetnog znacaja: pravila uredenja i koris¢enja prostora u uzoj

i §iroj zoni prema utvrdenom rezimu zastite kulturnih dobara;

- za podrucje povrsinske eksploatacije mineralnih sirovina: uskladivanje prostornih, ekonomskih, socijalnih,
tehnoloskih 1 ekoloskih kriterijuma u planiranju razvoja, uredenja i revitalizacije planskog podrucja; nacin
smanjenja obima trajnog ili privremenog zauzimanja zemljiSta za potrebe eksploatacije i primarne prerade
mineralnih sirovina: nacin izmjeStanja naselja, saobracajnica, vodotoka, tehnicke infrastrukture i dr. iz zone
eksploatacije mineralnih sirovina; prostorni, ekonomski, socijalni i imovinsko-pravni aspekti preseljenja
stanovnistva; rekultivaciju degradiranih povrSina, obnovu i rekonstrukciju pejzaza po prestanku rudarskih
radova.



Detaljni prostorni plan

Clan 20

Detaljni prostorni plan, u skladu sa ¢lanom 22 Zakona, donosi se, naroCito za: drzavne objekte od opSteg interesa,
objekte kapitalne infrastrukture, industrijske, skladisne i slobodne zone, koncesiona podrucja, prostore za izgradnju
turistickih naselja i kompleksa, rekreacione, zdravstvene i slicne objekte, obalni pojas uz jezera, rijeke i druge
vodotoke.

Detaljni prostorni plan iz stava 1 ovog ¢lana, sadrzi i:
- opis podrucja za koje se plan donosi;
- izvode iz Prostornog plana Crne Gore, prostornih planova posebne namjene i planskih dokumenata lokalnih
samouprava, koji se odnose na podrucje za koje se plan donosi;
- cjeline 1 podcjeline osnovne namjene (koridori 1 povrSine) i zastitne ili "buffer" zone;
- smjernice i mjere za realizaciju plana;

- elemente detaljne razrade (na nivou drzavne studije lokacije), ako su sastavni dio planskog dokumenta;
Drzavna studija lokacije

Clan 21

Drzavna studija lokacije, u skladu sa ¢lanom 23 Zakona, donosi se za podru¢ja za to predvidena u zahvatu
prostornog plana posebne namjene, a koja nijesu detaljno razradena tim planom.

Drzavna studija lokacije iz stava 1 ovog ¢lana, sadrzi i:
- opis podrucja za koje se plan donosi;
- izvode iz prostornog plana posebne namjene i planske dokumentacije na predmetnom podrucju;
- ocjenu postojeceg stanja prostornog uredenja;
- plan parcelacije, elemente urbanisti¢ke regulacije i urbanistiCko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i
uredjenje prostora u zonama detaljne razrade (prostorni raspored, kapacitet, povrSine pod objektima i slobodne
povrsine; indeks izgradjenosti i indeks zauzetosti; broj korisnika povrSina i objekata - broj stanovnika i
zaposlenih; veli¢ina urbanisti¢kih parcela, vrste objekata, visinu i orijentaciju objekata, najveci broj spratova,
broj stanova, bruto razvijena gradjevinska povrSina i dr.; gradjevinske i regulacione linije; nivelaciona i

regulaciona rjeSenja; uslove priklju¢ivanja objekata na saobradajnice, infrastrukturne mreze i komunalne
objekte);

- smjernice za uklapanje u planski dokument objekta izgradenih bez gradevinske dozvole;

PredloZena rjeSenja u drzavnoj studiji lokacije funkcionalno moraju biti uskladjena sa neposrednim zaledjem,
koje se nalazi van zahvata prostornog plana posebne namjene.

3. Lokalni planski dokumenti
Prostorno - urbanistic¢ki plan lokalne samouprave

Clan 22

Prostorno - urbanisticki plan lokalne samouprave, u skladu sa clanom 25 Zakona, izraduje se i donosi za teritoriju
lokalne samouprave.

Prostorno - urbanistickim planom lokalne samouprave odreduju se osnovne prostorne cjeline, kao prostorno -
funkcionalne cjeline definisane istim ili sli¢nim karakteristikama stanja organizacije, uredenja i kori§¢enja prostora
(prirodni ili stvoreni uslovi, nacin koriS¢enja povrSina i objekata i sl.), ili istim, srodnim ili medusobno
komplementarnim potencijalima prostora i planiranim namjenama povrsina.

Prostorne cjeline koje su odredene na osnovu posebnih propisa (naselja, mjesne zajednice, katastarske opstine,
statisticka podrucja, i dr.) mogu se odrediti kao prostorno funkcionalne cjeline samo ako su ispunjeni uslovi iz stava
2 ovog Clana.

Prostorno-urbanisticki plan lokalne samouprave mora biti uskladjen sa prostornim planovima posebne namjene i
detaljnim prostornim planovima koji definisu dijelove prostora lokalne samouprave,

Prostorno - urbanisti¢kim planom lokalne samouprave sadrzi vise nivoa sagledavanja, i to za: ukupan prostor
lokalne samouprave, prostor centra lokalne samouprave, kao i za prostor ostalih centara i naselja.

Za ukupan prostor lokalne samouprave, prostorno - urbanisticki plan iz stava 1 ovog ¢lana, sadrzi i:
1) strategiju prostornog uredenja;



2) smjernice 1 0snove za rejonizaciju i grupisanje naselja;
3) smjernice za izradu detaljnih urbanistickih planova, urbanistickih projekata i lokalnih studija lokacije;

4) smjernice za izgradnju na podrucjima za koja se ne predvidja donosSenje detaljnog urbanistickog plana,
urbanistickog projekta ili lokalne studije lokacije;

5) plan rekonstrukcije, odnosno sanacije starih ili degradiranih dijelova naselja sa preciznim mjerama urbane
rekonstrukcije, kao i degradiranih podrucja van naselja;

6) smjernice za tretman neformalnih naselja ili objekata izgradenih bez gradevinske dozvole;

Za centar lokalne samouprave obavezno se radi generalno urbanisti¢ko rjesenje, a po potrebi i za druge centre i
naseljena mjesta.

Generalno urbanisticko rjeSenje zasnovano je na dugorocnoj strategiji i koncepciji uredenja prostora i izgradnje, a
sadrzi osnovu koncepcije i parametre izgradnje objekata prema vrsti i namjeni

U slucaju iz stava 7 ovog ¢lana prostorno-urbanisti¢ki plan lokalne samouprave sadrzi:
1) pokazatelje i ocjenu stanja organizacije, uredenja i koriS¢enja prostora;

2) podatke o planskim kategorijama po pojedinim cjelinama - zonama (prostorni raspored povrsina i
znacajnijih objekata, kapaciteti, potrebne neizgradene i izgradene povrsine, kvalitativne i kvantitativne
karakteristike planiranih struktura, broj korisnika povrsina i objekata - broj stanovnika i broj zaposlenih);

3) osnovne uslove kori§¢enja povrsina i objekata;

4) opste mjere zaStite povrSina objekata, vrijednosti zivotne sredine, prirodnih vrijednosti i kulturno -
istorijskih dobara i dr;

5) pregled i plan sanacije i rekonstrukcije neformalnih objekata, djelova naselja i naselja izgradenih bez
gradevinske dozvole;

6) mreze infrastrukturnih sistema u naselju sa uslovima prikljucenja (saobracajnice, energetski, hidrotehnicki i
komunalni objekti).

Prostorno - urbanisti¢ki plan lokalne samouprave, za utvrdene ostale centre i naselja, sadrzi smjernice sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za uredjenje i izgradnju prostora kojim se planira:

1) uredenje centralnih djelova naselja;

2) nacin formiranja urbanisti¢kih parcela;

3) uslovi regulacije i nivelacije saobracajnica;

4) nacin snabdjevanje vodom, energijom i telekomunikacionom infrastrukturom;
5) uredenje prostora za privredne aktivnost i javne objekte;

6) uslovi za reregulaciju objekata;

7) uslovi zastite zivotne sredine i o€uvanja kulturnog i ambijentalnog nasljeda i dr.

Clan 23

Prostorno-urbanisticki plan lokalne samouprave sadrzi pravila uredjenja i pravila gradjenja za ukupan prostor
lokalne samouprave.

Pravilima uredenja odreduju se opsti urbanisticki i arhitektonski uslovi za uredenje i prostornu organizaciju
naselja, kojom se poboljSavaju uslovi zivota stanovnistva, ¢uva zemljiste pogodno za poljoprivredu i Sume, prirodne
vrijednosti i Zivotna sredina naselja, susjednog naselja i regiona, uskladuje izgradnja infrastrukture i sl.

Pravila uredenja, zavisno od karaktera naselja i lokalnih prilika, sadrze :
1) opis i kriterijume i podjele na zone ili cjeline prema morfoloskim, planskim, istorijsko-ambijentalnim,
oblikovanim i drugim karakteristikama sa naglaskom na centralne dijelove naselja;
2) minimalnu opremljenost gradevinskog zemljista saobra¢ajnom i komunalnom infrastrukturom;
3) komunalno opremanje i kori§¢enje do opremanja infrastrukturom (kotlarnice, septicke jame, bunari,
rezervoari, grijanje na struju, klimatizeri, zajednicko odrzavanje, i dr.);
4) pravila i uslove zastite nepokretnih kulturnih dobara i ambijentalnih cjelina;
5) pravila uredjenja zelenih i slobodnih povrSina;
6) ostale elemente koji su znacajni za sprovodenje plana.
Pravila gradenja odreduju se za zone ili cjeline koje su odredene pravilima uredenja.

Pravila gradenja sadrze uslove koji se odnose na izgradnju objekata i odnose se na urbanisticke parcele po zonama
ili cjelinama, a prema specificnostima i potrebama naselja.



Pravilima gradenja obezbjeduje se ¢uvanje i unapredenje graditeljskog nasleda, tradicije graditeljstva i stvorenih
vrijednosti naselja, dopuna postojecih i stvaranje novih urbanih vrijednosti, obnova i rekonstrukcija istorijskih i
ambijentalnih cjelina.

Pravilima gradenja, zavisno od karaktera naselja i lokalnih prilika, odreduje se i:
1) najmanja i najveca dozvoljena Sirina uli¢nog fronta za urbanisticke parcele;
2) najmanja i najveca dozvoljena povrsina urbanisticke parcele prema namjenti;
3) osnovni parametri oblikovanja i materijalizacije objekata;
4) osnovni parametri energetske efikasnosti objekata;
5) uslovi za obnovu i rekonstrukciju postojecih objekata;

6) minimalni uslovi za uklapanje i legalizaciju neformalnih objekata, izgradenih bez gradevinske dozvole (ako
nijesu izgradeni na postoje¢im ili planiranim javnim povrSinama i koridorima infrastrukture);

7) odnos gradevinske prema regulacionoj liniji;

8) najmanja i najveca dozvoljena visina objekata;

9) najmanja i najveéa dozvoljena spratnost objekata;

10) definisanje nazitka, kosine krova, otvora, pokrivaca i sl.;

11) propisi za obavljanje djelatnosti na parcelama i objektima mjeSovite namjene, zanatskim radnjama, maloj
privredi i drugim djelatnostima, fabrikama i objektima za proizvodna i industrijska preduzeca, kao i mjere
kojima se mora u potpunosti obezbediti okolina od zagadenja;

12) mjere sigurnosti protiv pozara, propise o izvodenju pojedinih elemenata zgrada i drugih gradevina
(materijali, fasade, krovovi, drugo);

13) opste i posebne odredbe o tehnickim, higijenskim, estetskim i bezbednosnim uslovima za odredene vrste
objekata.

Detaljni urbanisticki plan

Clan 24

Detaljni urbanisticki plan, u skladu sa ¢lanom 26 Zakona, donosi se za naselja ili djelove naselja za koja je to
odredjeno prostorno-urbanisti¢kim planom lokalne samouprave.

Detaljni urbanisticki plan iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi i
- opis podrucja za koje se donosi;
- ocjenu postojeceg stanja prostornog uredjenja;
- elemente urbanisticke regulacije i urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredjenje prostora
(prostorni raspored, kapacitet, povrSine pod objektima i slobodne povrSine; indeks izgradjenosti i indeks
zauzetosti; broj korisnika povrSina i objekata - broj stanovnika i zaposlenih; veli¢inu urbanisti¢kih parcela,
vrste objekata, visinu i orijentaciju objekata, najveci broj spratova, broj stanova, bruto razvijena gradjevinska
povrsina i dr.; gradjevinske i regulacione linije; nivelaciona i regulaciona rjeSenja; uslove prikljucivanja
objekata na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte);
- uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim jedinicama)
- smjernice za tretman neformalnih objekata, izgradenih bez gradevinske dozvole

Detaljni urbanisticki plan ne smije da odstupi od pravila uredjenja i pravila gradjenja koja su definisana
prostorno-urbanistickim planom lokalne samouprave.

Detaljni urbanisticki plan moZze sadrzati i pregled lokacija objekata za javnu upotrebu i objekata od opsteg
interesa; povrsSine i kapacitete za javne funkcije, javne povrSine i javno zelenilo, kao i lokacije/zone za koje treba
raspisati javni urbanisticko-arhitektonski konkurs.

Urbanisticki projekat

Clan 25

Urbanisticki projekat, u skladu sa clanom 27 Zakona, moze se donijeti, ako je to predvidjeno
prostorno-urbanisti¢kim planom lokalne samouprave, za uza podru¢ja kojima predstoji znacajnija i slozenija
izgradnja, odnosno koja predstavljaju posebno karakteristicne cjeline.

Urbanisticki projekat iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi i:

- opis podrucja za koje se donosi;



- elemente urbanisticke regulacije i urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i uredjenje prostora
(prostorni raspored, kapacitet, povrSine pod objektima i slobodne povrSine; indeks izgradjenosti i indeks
zauzetosti; broj korisnika povrSina i objekata - broj stanovnika i zaposlenih; veli¢ina urbanistickih parcela,
vrste objekata, visinu i orijentaciju objekata, najveci broj spratova, broj stanova, bruto razvijena gradjevinska
povrsina i dr.; gradjevinske i regulacione linije; nivelaciona i regulaciona rjeSenja; tacke i uslove priklju¢ivanja
objekata na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne objekte);

- uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim jedinicama)

Urbanisticki projekat ne smije da odstupi od pravila uredjenja i pravila gradjenja koja su definisana
prostorno-urbanistickim planom lokalne samouprave.

Urbanisticki projekat sadrzi narocito:

- situacioni prikaz urbanistickog i parternog rjeSenja, odnosno dispoziciju objekata sa nivelacionim i
regulacionim rjeSenjem;

- idejna rjesenja objekata (osnove, presjeci i izgledi, siluete, krovovi, boje, detalji opreme i sl.);
- situacioni plan saobracajnica;

- skupni prikaz komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu ili idejna rjeSenja komunalne
infrastrukture sa sinhron planom za vec¢e komplekse, a po potrebi i plan pojedinacnih instalacija i gradjevina
(situacija i profili);

- plan uredjenja terena i neizgradjenih povrSina (zelenilo, poplocavanje, urbana oprema).
- analiza uklopljenosti planiranih objekata u kontekst (studija vizuelnog uticaja, 3D model, maketa)
Urbanisti¢ki projekat moze da sadrzi i varijantna rjesenja.

Lokalna studija lokacije

Clan 26

Lokalna studija lokacije, u skladu sa ¢lanom 28 Zakona, moze se donijeti za podru¢ja koja se nalaze u zahvatu
prostorno-urbanistickog plana lokalne samouprave, za koja nije predvidena izrada detaljnog urbanisti¢kog plana i
urbanisti¢kog projekta.

Lokalna studija lokacije iz stava 1 ovog ¢lana sadrzi i:
- granice podrucja za koje se plan donosi;

- plan parcelacije, elemente urbanisticke regulacije i urbanisticko-tehnicke uslove za izgradnju objekata i
uredjenje prostora u zonama detaljne razrade (prostorni raspored, kapacitet, povrSine pod objektima i slobodne
povrsine; indeks izgradjenosti i indeks zauzetosti; broj korisnika povrSina i objekata - broj stanovnika i
zaposlenih; veli¢ina urbanistickih parcela, vrste objekata, visinu i orijentaciju objekata, najveci broj spratova,
broj stanova, bruto razvijena gradjevinska povrSina i dr.; gradjevinske i regulacione linije; nivelaciona i
regulaciona rjeSenja; uslove prikljucivanja objekata na saobracajnice, infrastrukturne mreze i komunalne
objekte);

- uporedne tabele postojecih i planskih bilansa i kapaciteta (po planskim jedinicama)
- smjernice za uklapanje neformalnih objekta izgradenih bez gradevinske dozvole.

Lokalna studija lokacije ne smije da odstupi od pravila uredjenja i pravila gradjenja koja su definisana
prostorno-urbanistickim planom lokalne samouprave.

III FORMA PLANSKOG DOKUMENTA
Analogna i digitalna forma

Clan 27

Forma planskog dokumenta predstavlja oblik i format u kojem se planski dokument izraduje i1 dostavlja nosiocu
pripremnih poslova na izradi i donoSenju planskog dokumenta.

U svrhu prezentacije i arhiviranja radi se analogni i digitalni oblik planskog dokumenta.

Planski dokument u analognoj formi sastoji se od jedne ili vise knjiga formata A4 ili A3, koje sadrze potrebnu
dokumentaciju iz ¢lana 2 ovog pravilnika.

Planski dokument u digitalnoj formi dostavlja se nadleznim institucijama u formatu baze prostornih podataka.

Digitalna forma mora biti takva da postoji moguénost da se reprodukuje analogna forma planskog dokumenta u
skladu sa grafickim simbolima.



Izrada i prezentacija

Clan 28
Planski dokumenti izraduju se na azuriranim topografsko-katastarskim kartama i planovima u digitanoj formi, a
prezentuju se u analognoj formi izradenoj na papirnoj podlozi i moraju biti azurirani i identi¢ni po sadrzaju.
Topografsko-katastarske karte i planovi, u analognom i digitalnom obliku, koji se koriste kao podloge za izradu

planskih dokumenata moraju biti izradeni, izdati i ovjereni u skladu sa propisima o premjeru i katastru nepokretnosti
i 0 odrzavanju premjera i katastra zemljista.

Kartografski prikazi i graficki prilozi, kao dodaci i ilustracije, mogu da se izraduju i na drugim podlogama
(kartogrami, fotoplanovi, fotokarte, ortofoto snimci, satelitski snimci).

Kartografski prikazi i graficki prilozi mogu biti podijeljeni na vise djelova ¢ijim se spajanjem dobija cjelina.
Njihova medusobna veza mora se posebno oznaciti na svakom pojedinom listu.

Sadrzaj kartografskog prikaza
Clan 29

Svaki kartografski prikaz ili graficki prilog planskog dokumenta sadrzi narocito:
1) naziv i znak narucioca plana;
2) naziv planskog dokumenta;
3) naziv faze izrade planskog dokumenta (nacrt plana, predlog plana, plan);
4) naziv 1 razmjeru karte 1 njen redni broj;
5) godinu i mjesec izrade;
6) naziv, znak i pecat nosioca izrade plana - privrednog drustva ili stranog lica;
7) ime odgovornog planera i planera;
8) standardnu oznaku za strane svijeta i ruzu vjetrova;
9) legendu primjenjenih simbola, boja i Srafura u skladu sa ovim pravilnikom.

Sadrzaj naslovne strane planskog dokumenta

Clan 30
Naslovna strana planskog dokumenta sadrzi narocito:
- naziv i znak narucioca plana;
- naziv planskog dokumenta i vremenski horizont;

- naziv faze izrade planskog dokumenta (prednacrt plana, nacrt plana, ponovljeni nacrt plana, radna verzija
predloga plana, predlog plana, plan);

- naziv i znak privrednog drustva ili stranog lica koje izraduje plan.
Skraéena verzija

Clan 31

Nosilac izrade obavezan je da pripremi skracenu verziju tekstualnog i grafickog dijela planskog dokumenta u
odgovarajuéoj razmjeri, za potrebe ukljucivanja javnosti u postupak izrade plana.

Skracena verzija mora biti predstavljena na nain da bude razumljiva svim korisnicima prostora. Po pravilu
sadrzi: osnovne planske postavke, uporedni prikaz postoje¢ih i planiranih bilansa, rezime ekonomskih analiza i
projekcija, sinteznu kartu postjeceg stanja i planiranog rjeSenja.

Prezentacija

Clan 32
Planski dokumenti se pripremaju za prezentaciju i na internet stranici nosica pripremnih poslova
Internet prezentacija sadrzi tekstualni i graficki dio plana.
Tekstualni dio planskih dokumenata priprema se u zasticenom formatu.

Graficki dio planskih dokumenata prezentuje se u prilagodenom obliku za internet pretrazivanje u rezoluciji od
najmanje 72, respektivno 96 dpi.



IV KATEGORIJE NAMJENA POVRSINA
Opste i detaljne kategorije
Clan 33

Planskim dokumenima utvrduju se opste i detaljne kategorije namjena povrsina, kao i posebni rezimi korisc¢enja.
Opste kategorije namjena povrsina

Clan 34
Planskim dokumentom odreduju se kao opste kategorije namjena povrSina:
1) povrsine naselja;
2) poljoprivredne povrsine;
3) Sumske povrsine;
4) vodne povrSine;
5) ostale prirodne povrsine;
6) povrsine tehnicke infrastrukture;
7) povrSine za posebne namjene i specijalne rezime kori§cenja.

Opste kategorije namjene povrsina iz stava 1 ovog ¢lana, primjenjuju se u planskim dokumentima ¢iji se segmenti
rade u razmjeri 1:100 000, 1:50 000, 1:25 000, 1:10 000.

PovrSine naselja

Clan 35

Povrsine naselja obuhvataju gradevinsko zemljiste (izgradene i1 neizgradene povrsine namijenjene za stanovanje,
rad i odmor, javne objekte, infrastrukturu i povrSine posebne namjene, zelene povrsine) i negradevinsko zemljiste
(povrsine koje nijesu opredijeljene za izgradnju).

Postojece i planirano gradjevinsko zemljiSte se definiSe prostornim planom podru¢ja posebne namjene i
prostorno-urbanisti¢kim planom lokalne samouprave.

Za svako naselje koje predstavlja prostorno-funkcionalnu cjelinu, ili viSe naselja prostorno-funkcionalno
povezanih u cjelinu, koje, na osnovu planskih pretpostavki imaju uslove za dalji razvoj, planskim dokumentom
utvrduje se gradevinsko zemljiSte, u skladu sa kriterijjumima propisanim ovim pravilnikom, prirodnim
pretpostavkama, kriterijumima zaStite zivotne sredine, razmjesStajem stanovnistva, projekcijom privrednih aktivnosti,
izgradnjom infrastrukturnih sistema i mreze javnih objekata usmjerava i podstie razvoj novih i unaprijedenje
postojecih kapaciteta te nacelom o racionalnom kori§¢enju prostora.

Poljoprivredne povrsine

Clan 36

Poljoprivredne povrsine, u skladu sa posebnim propisom, obuhvataju: obradivo zemljiste, drugo poljoprivredno
zemljiSte i1 rasadnike.

Sumske povrsina

Clan 37

Sumske povrsine, u skladu sa posebnim propisom, obuhvataju: privredne Sume, zaStitne Sume i Sume sa
posebnom namjenom.

Vodne povrSine

Clan 38

Vodne povrsine, u skladu sa posebnim propisom, obuhvataju: povrSine voda i povrSine vodnog dobra sa
kategorijama vodnog objekata (I kategorija - vodni objekti od znacaja za Crnu Goru; II kategorija - vodni objekti od
lokalnog znacaja; III kategorija - vodni objekti koji nijesu od javnog interesa).



Ostale prirodne povrsine

Clan 39
Ostale prirodne povrsine obuhvataju: goleti, sipare, kamenjare, strme stjenovite padine, stjenovite obale, pjeS¢ane
i Sljuncane plaze i sl.

Povrsine tehni¢ke infrastrukture

Clan 40

Povrsine tehnicke infrastrukture obuhvataju povrsine i koridore saobraéajne i ostale infrastrukture, povrsine za
obradu, sanaciju i skladiStenje otpada.

Povrsine za specijalne namjene

Clan 41

Povrsine za specijalne namjene i posebne rezime kori§¢enja obuhvataju: povrSine od interesa za odbranu, leziSta
mineralnih sirovina i1 povrSine eksploatacionih polja, koncesiona podrucja, eksteritorijalne povrsine, zasti¢ena
podrugja.

Detaljne kategorije namjene povrSina

Clan 42

Planskim dokumentima detaljne kategorije namjena povrsina odreduju se kao:

1) povrsine za stanovanje;

2) povrsine za centralne djelatnosti;

3) povrsine za turizam;

4) povrsine za $kolstvo i socijalnu zastitu;

5) povrsine za zdravstvenu zastitu;

6) povrsine za kulturu;

7) povrsine za sport i rekreaciju;

8) povrsine za industriju i proizvodnju;

9) povrsine za mjeSovite namjene;

10) povrsine za pejzazno uredenje - povrsSine urbanog zelenila;

11) poljoprivredne povrsine;

12) Sumske povrsine;

13) povrsine mora;

14) vodne povrsine na kopnu

15) ostale prirodne povrsine;

16) povrsine saobracajne infrastrukture;

17) povrsine ostale infrastrukture;

18) povrsine za obradu, sanaciju i skladistenje otpada;

19) groblja;

20) vjerski objekti;

21) rezervne povrsine;

22) povrsine mineralnih sirovina i povrSine eksploatacionih polja;

23) povrsine za od interesa za odbranu.

Detaljne kategorije namjene povrsina iz stava 1 ovog c¢lana se primjenjuju u planskim dokumentima ¢iji se
segmenti rade u razmjeri 1:5 000, 1:2 500, odnosno kategorije i podkategorije iz ¢l. 42 do 67 ovog pravilnika,
primjenjuju se u planovima detaljne razrade koji se rade u razmjeri 1:1 000 i 1:500.

PovrSine za stanovanje



Clan 43

Povrsine za stanovanje su povrsSine koje su planskim dokumentom pretezno namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje.

Planskim dokumentom se moze predvidjeti porodic¢no i viSeporodi¢no stanovanje, koje se po pravilu ne moze
planirati u istom bloku. Porodi¢no stanovanje je u objektima povrsine do 500 m2 i sa najvise Cetiri zasebne stambene
jedinice.

PovrSine za stanovanje mogu, u zavisnosti od tipa, imati razli¢ite bruto gustine i to:

- male gustine do 120 stanovnika/ha;

- srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha;
- vece gustine od 250 - 500 stanovnika/ha;

- velike gustine od 500 - 1000 stanovnika/ha.

Parametri iz stava 3 al. 1,2 1 3 ovog ¢lana odnose se na sva naselja, a parametar iz stava 3 alineja 4 ovog ¢lana na
naseljena mjesta preko 80 000 stanovnika.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planskim dokumentom predvidjeti objekti koji ne ometaju osnovnu
namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, i to:
- trgovina i ugostiteljski objekti, smjeStaj turista, poslovni sadrzaji koji su smjeSteni u prizemljima i
mezaninima stambenih objekata;

- objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju i vjerski objekti koji
sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja;

- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (stanara i zaposlenih) i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa tehni¢kim propisima.

Povrsine za centralne djelatnosti

Clan 44

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su planskim dokumentom pretezno namijenjene smjeStanju
centralnih - poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti i obiljezja su centara naselja.

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i:
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- trgovacki (trzni) centri, izloZbeni centri i sajmista;
- poslovne zgrade i objekti uprave, kulture, Skolstva, zdravstvene i socijalne zastite, vjerskih objekata, sport i
rekreacija i sl;
- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnu smetnju preteznoj namjeni;
- komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji sluze potrebama podrucja.
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- stambeni objekti i poslovni apartmani;
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila zaposlenih, korisnika i posjetilaca;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice),u skladu sa tehnickim propisima

PovrS§ine za turizam

Clan 45
Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno za razvoj turizma.
Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati kompleksi i objekti:
1. za smjestaj turista:
- hoteli (T1);
- turisticka naselja (T2);
- moteli, organizovani i privremeni kampovi, planinarski i lovacki domovi - ku¢e, omladinski hosteli,
odmaralista (T3);



2. za pruzanje usluga ishrane i pica;
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;
- luke nautickog turizma - marine, privezista, sidriSta (NT) objekti i mreZe infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov dobijanja posebnih uslova, u
skladu sa zakonom.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, ne mogu se planirati sadrzaji povremene ili stalne stambene namjene
(apartmani, turisticko stanovanje i sl.).

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zasStitu

Clan 46

PovrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno
obrazovanju, nauci i socijalnoj zastiti.

Na povrsinama za Skolstvo i nauku iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:
1) osnovne skole;
2) srednje skole;
3) specijalne $kole;
4) fakulteti 1 akademije;
5) univerzitetski kampovi;
6) naucni instituti 1 istrazivacki centri;
7) objekti za smjestaj i ishranu ucenika i studenata;
8) objekti i institucije koji, prema posebnom propisu, odgovaraju karakteristikama podrudja.
Na povrsinama za socijalnu zaStitu mogu se planirati:
- predskolske ustanove (jaslice, dje¢ji vrtiéi i dr);
- domovi starih;
- ustanove za lica sa posebnim potrebama;
- objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom, odgovaraju karakteristikama podrucja.
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- sportski objekti i tereni;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
- objekti i mreze infrastrukture.

PovrSine za zdravstvenu zastitu

Clan 47

Povrsine za zdravstvenu zastitu su povrsSine koje su planskim dokumentom namijenjene za izgradnju objekata u
funkciji zdravstva.

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:

1) klinicki centri;

2) bolnice;

3) domovi zdravlja;

4) ambulante, zdravstvene stanice;

5) instituti, klinike 1 poliklinike;

6) sanatorijumi;

7) drugi zdravstveni objekti;

8) objekti i institucije koji, u skladu sa posebnim propisom, odgovaraju karakteristikama podrucja.
Na povrSinama iz stava 1 ovog €lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

- specijalizovani objekti zdravstvenog turizma



- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
- objekti i mreze infrastrukture.

Povrs$ine za kulturu

Clan 48
Povrsine za kulturu su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju kulture i umjetnosti.
Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:

- centri za kulturu, muzeji, galerije, biblioteke, pozorista, bioskopi, etno-zbirke, arhivi, kinoteke, arheoloski,
etnoloski i memorijalni parkovi, i drugi objekti kulture;

- objekti 1 institucije koji, prema posebnom propisu, odgovaraju karakteristikama podrucja.
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- objekti 1 sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
- objekti i mreze infrastrukture.

Povrsine za sport i rekreaciju

Clan 49

PovrSine za sport i1 rekreaciju su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju
sportsko-rekreativnih sadrzaja.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati kompleksi i objekti za sportove na otvorenom i u
zatvorenom prostoru, kao §to su:

1) stadioni - za fudbal, atletiku, rukomet, koSarku, odbojku, tenis, odbojku na pijesku i dr;
2) sportske dvorane;

3) sportski tereni za sportove na otvorenom;

4) bazeni i plivalista;

5) uredena i izgradena kupalista;

6) klizalista i "ledene" dvorane za hokej i druge sportove na ledu;

7) trkalista (velodrom, autodrom, hipodrom, staze za trke motornih ¢amaca, staze za takmicenja u veslanju,
staze za motokros, staze za mauntinbiking, staze za kajak na brzim vodama 1 dr.);

8) homologizovane (odobrene i verifikovane) staze za razlicita sportska takmicenja;
9) sportska strelista;

10) golf tereni;

11) akva parkovi;

12) prirodne i vjestacke stijene za sportsko i slobodno penjanje;

13) ostali tereni, poligoni i povrSine za druge ekstremne sportove;

14) startna i ciljna mjesta za paraglajding, parasut i ultralake letjelice;

15) poligoni za voznju skejtborda i rolera;

16) trim staze i "staze zdravlja";

17) staze za voznju bicikala (biciklistiCke staze) i staze za jahanje;

18) staze za alpsko i nordijsko skijanje, staze za snoubord, staze i tereni za biatlon, staze za half-pipe i
akrobatsko skijanje, staze za bob i skeleton, skakaonice , staze za sankanje i sl;

19) staze za voznju motornih sanki, staze za voznju sanki sa zapregom;
20) planinske (obiljezene) staze;

21) prateci objekti koji su u funkciji sporta i rekreacije (svlacionice, toaleti, tusevi, zicare, ski-liftovi, putnicki
liftovi, uredaji i instalacije za vjeStacki snijeg, kontrolni punktovi, spasilacki punktovi, ostave za sportske
rekvizite i sl.).

Na povrsSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati i:
1) ugostiteljski objekti;
2) manji objekti za smjestaj posjetilaca i sportista;



3) objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;

4) parkinzi i garaze za smjestaj vozila posjetilaca, gledalaca i korisnika sportskih terena i objekata;
5) parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);

6) objekti i mreze infrastrukture.

Povrsine za industriju i proizvodnju

Clan 50
PovrSine za industriju i proizvodnju su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene razvoju privrede,
koja nije dozvoljena u drugim podrucjima.
Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:

1) privredni objekti, proizvodno zanatstvo, skladista, stovarista, robno-distributivni centri, rafinerije, flotacije,
topionice, Zeljezare, asfaltne i betonske baze, skladista opasnih materija i eksploziva i sl;
2) servisne zone;
3) slobodne zone i skladista;
4) objekti i mreze infrastrukture;
5) komunalno - servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava;
6) stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice).
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- smjestajni i zdravstveni objekti, djeciji vrtici i rekreativne povrSine za njihove potrebe;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Povriine za mjeSovite namjene

Clan 51

PovrSine mjeSovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana, planskim dokumentom mogu se predvidjeti i:
- stambeni objekti;
- objekti koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja;
- trgovina, objekti za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu, sport i rekreaciju, vjerski
objekti i ostali objekti drustvenih djelatnosti koji sluze potrebama stanovnika podrucja obuhvaéenog planom;
- ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj turista;
- privredni objekti, skladista, stovarista, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjenti;
- objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja;
- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice), u skladu sa posebnim propisom;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca);
- objekti i mreze infrastrukture;
- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).

Povrsine za pejzaZno uredenje naselja

Clan 52

PovrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila se klasifikuju: kao zelene i slobodne
povrsine javne, ograni¢ene i specijalne namjene.

Zelene i slobodne povrSine javne namjene su: parkovi (gradski, vangradski, vise-funkcionalni, sportski, djecji,
zabavni i akva parkovi itd.), zone rekreacije izmedju stambenih naselja, park Sume, uredjenje obala, parkovi prirode;
skverovi; trgovi; pjeSacke ulice; zelenilo uz saobracajnice; slobodne povrSine stambenih objekata i blokova;
slobodne povrsine administrativnih i poslovnih objekata; i drugi.

Zelene 1 slobodne povrSine ograni¢ene namjene su: sportsko rekreativne povrSine; povrSine pod zelenilom 1
slobodne povrSine u turizmu (uz hotele i turisticka naselja, zelenilo kampova, objekata nautickog turizma,
zdravstvenog turizma, odmaralista i hostela, planinarskih i lovackih domova); povrSine pod zelenilom i slobodne



povrsine uz obrazovne ustanove i zdravstvene objekte, specijalizovani parkovi (zoo parkovi, botanicke baste,
memorijalni parkovi, etnografski parkovi ) i drugi.

Zelene 1 slobodne povrsine specijalne namjene su: zelenilo uz groblja, zastitni pojasevi, vertikalno zelenilo,
povrsine pod zelenilom i slobodne povrsine oko industrijskih objekata, skladista, stovarista, servisa, slobodnih zona i
skladista, zastitni koridori infrastrukture (hidrotehnicka, elektroenergetska, telekomunikaciona, termotehnicka i dr.) i
komunalnih servisa, povrsine za rekultivaciju (jalovista i pepelista, bivsi povrSinski kopovi mineralnih sirovina ,
deponije), povrsine za sanaciju (klizista i sl.) i povrsine oko objekata odbrane i zastite i vojni poligoni.

Poljoprivredne povrsine

Clan 53
Poljoprivredne povrSine su namijenjene prvenstveno poljoprivrednoj proizvodnji.
Povrsine za poljoprivredu se u skladu sa posebnim zakonom klasifikuju na:
- oranice, baste, vo¢njake, vinograde, maslinjake, livade, pasnjake, trstice, bare i moc¢vare;
- drugo zemljiste koje, po svojim prirodnim i ekonomskim uslovima se koristi ili moze da se koristi za
poljoprivrednu proizvodnju;
- povrsine za rasadnike (proizvodnju ukrasnog grmlja, drveca i cvijeca);
- povrsine i objekte za stoCarstvo (farme za uzgoj domacih i drugih Zivotinja, katuni, ergele i sl);
- povrsine za ribnjake, mrestiliSta i marikulturu.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati objekti koji su u funkciji gazdovanja poljoprivrednim
zemljiStem.

Sumske povrSine

Clan 54

Sumske povrSine obuhvataju sve povrSine obrasle Sumskim drvec¢em, odnosno povrSine na kojim je, zbog
njihovih prirodnih osobina i ekonomskih uslova, najracionalnije da se uzgaja Sumsko drvece, kao i povrSine koje su u
neposrednoj prostornoj i ekonomskoj vezi sa Sumom i ¢ijem kori$éenju sluze.

Sumske povrsine se dijele na privredne Sume, zastitne Sume i Sume sa posebnim namjenom.

Na ovim povrSinama dopusteni su objekti koji su u funkciji gazdovanja Sumama, tj. djelatnosti ¢ijom se
realizacijom obezbjeduje odrzavanje i unapredivanje postojeceg Sumskog fonda (uzgoj, zaStita, uredivanje i
kori$¢enje Suma, izgradnja i odrzavanje Sumskih saobracajnica) i unapredivanje svih ostalih funkcija Suma. Moguce
je graditi i planinarske i lovacke domove - kuce.

PovrSine mora

Clan 55

PovrSine mora ¢ine: povrSine unutrasnjih morskih voda, povrSine teritorijalnog mora, povrsSine iskljucive
ekonomske zone i povrSine epikontinentalnog pojasa.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati objekti koji se koriste u svrhu istrazivanja, iskori§¢avanja i
zaStite oCuvanja, unaprijedenja prirodnih morskih zivih i nezivih bogatstava, uklju¢ujuéi i bogatstva na morskom dnu
i u morskom podmorju i radi obavljanja drugih privrednih djelatnosti u skladu sa posebnim zakonom.

Vodne povrSine na kopnu

Clan 56

Vodne povrsine na kopnu obuhvataju povrsine povrsinskih (rijeke, potoci, jezera - prirodna i vjestacka, kanali,
bare i mocvare, izvori, vrela, piStevine, estavele, bocatni izvori), podmorskih (vrulje), i podzemnih voda, zaslanjene
vode usca rijeka koje se ulivaju u more, mineralne, termo-mineralne i termalne vode, povrSine vodnog dobra (koja
obuhvata prirodna i vjeStacka vodna tijela i vodno zemljiste), nalaziSta voda za pice u teritorijalnom moru, vode
priobalnog mora, solila i solane.

U planskim dokumentima, obavezno se prikazuju zasti¢ena (zastitna podrucja u zoni izvorista vodosnabdijevanja

i prirodnih kupalista) i ugroZena podrucja (poplavna i erozivna), u skladu sa posebnim zakonom, objekti vodne
infrastrukture predvideni planovima upravljanja vodama, granice plavljenja, kao i kategorije vodnog objekta.



Na vodnim povr§inama mogu se planirati gradevinski i drugi objekti ili skup objekata, sa pripadaju¢im uredajima,
koji ¢ine tehni¢ku, odnosno tehnolosku cjelinu, a sluze za obavljanje vodne djelatnosti, u skladu sa posebnim
zakonom, 1 to:

- vodni objekti i sistemi;

- infrastruktura (objekti namijenjenim za uredenje vodotoka i zastitu od Stetnog dejstva voda, objekti koji sluze
za monitoring voda, kao i prirodni i vjestacki vodotoci ukljuceni u vodni sistem);

- objekti za tehno-ekonomsko koris¢enje (eksploataciju) vodnog energetskog potencijala vodotoka i drugih
vodenih povrSina za proizvodnju elektri¢ne energije (male i velike HE).

Ostale prirodne povrsine

Clan 57

Ostale prirodne povrSine su Sikare, makija, garig, povrSine stjenovitih planinskih padina, sipara-osulina,
stjenovitih obala, pjeS¢anih i §ljunkovitih plaza i druge slicne neplodne povrsine.

Povrsine saobraéajne infrastrukture

Clan 58

PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su za objekte i koridore infrastrukture drumskog, zeljeznickog,
vazdus$nog i vodnog saobracaja.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati 1 prate¢i sadrzaji saobracajne infrastrukture, koji se odnose
na:

- funkcionalne sadrzaje saobracaja koji sluze za odrzavanje, upravljanje i omogucéavanje brzeg, sigurnijeg,
udobnijeg i1 pouzdanijeg prevoza tereta i putnika (luke i lu¢ke kapetanije, acrodromi, Zeljeznicke, autobuske i
kamionske stanice) te objekti - baze namijenjeni za odrzavanje, kontrolu i upravljanje svih vrsta saobracaja,
naplatu usluga i drugo;

- luke nauti¢kog turizma - marine, privezista, sidrista

- sadrzaji za potrebe korisnika koji obuhvataju: stanice za snabdijevanje gorivom (pumpne stanice), motele,
prodavnice, parkinge, odmorista, servise i dr;

- javne garaze i parkinge.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema, gradevina i uredaja, kao i
njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, odnosno oko infrastrukturnih objekata, utvrduju se i ureduju zastitni
pojasevi, odnosno zastitne zone. Posebnim zakonima i propisima blize se propisuje Sirina i drugi uslovi uredenja
odgovarajuéih zastitnih pojaseva, odnosno zona saobracajne infrastrukture.

Po pravilu, gdje je god to moguce, povrSine saobracajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju i
medjusobno uskladjuju.

PovrSine ostale infrastrukture

Clan 59

PovrSine ostale infrastrukture planskim dokumentom su namijenjene i sluze izgradnji telekomunikacione,
elektroenergetske, hidrotehnicke infrastrukture, komunalnih i infrastrukturnih servisa cjevnog transporta nafte, gasa,
pepela i §ljake, osim saobracajne infrastrukture.

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati:

1) objekti telekomunikacione infrastrukture: objekti, mreze, bazne stanice i antenski stubovi fiksne i mobilne
telefonije, kablovski distributivni sistemi, podvodni i podmorski telekomunikacioni kablovi, repetitori RTV
stanica, sistemi PTT veza, sistemi veza policije, vojske i drugih drzavnih organa i sluzbi;

2) objekti elektroenergetske infrastrukture: objekti za proizvodnju elektri¢ne energije (HE, RHE, MHE, TE),
solarne 1 vjetroelektrane, trafostanice svih nivoa transformacije, nadzemni i podzemni dalekovodi i
niskonaponska mreZza;

3) objekti hidrotehnicke infrastrukture: brane, akumulacije, potisni cjevovodi, crpne stanice, prekidne komore,
retenzije, kanali za navodnjavanje i odvodnjavanje, rezervoari, crpne stanice, vodozahvati, izvorista, zone
neposredne zaStite, zone sanitarne zastite, atmosferska kanalizacija, fekalna kanalizacija, postrojenja za
preciS¢avanje otpadnih voda, podmorski ispusti, regulisana i neregulisana korita vodotoka, obaloutvrde,
nasipi, lukobrani i druge hidrotehnicke gradevine;

4) objekti komunalne infrastrukture: kafilerije, stocna groblja i drugo;



5) objekti koji sluze za transport nafte, gasa i naftniih derivata: cjevovodi (nadzemni, podzemni, podvodni i
podmorski), pumpne stanice, rezervoari (nadzemni i podzemni), postrojenja za pretakanje, glavne
mjerno-regulacione stanice (GMRS), i mjerno-regulacione stanice (MRS);

6) objekti koji sluze za transport uglja, rude, pepela i §ljake - transportne trake, cijevi i ziCare.
Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se planirati:
- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih i posjetilaca).
Izgradnja infrastrukturnih sistema, gradevina i uredaja vrsi se u skladu sa planskim dokumentom i na osnovu
strateSkog plana odgovarajuceg infrastrukturnog sistema, koji se medusobno usaglasavaju.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja infrastrukturnih sistema, objekata i uredaja, kao i njihove zastite,
duz infrastrukturnih trasa, odnosno oko infrastrukturnih objekata, utvrduju se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno
zastitne zone, u skladu sa posebnim propisima .

Po pravilu, gdje je god to moguce, povrsine svih infrastrukturnih sistema se poklapaju i medjusobno uskladjuju.
Povrsine za obradu, sanaciju i skladiStenje otpada

Clan 60

PovrSine za obradu, sanaciju i skladiStenje otpada (upravljanje otpadom) su povrSine namijenjene tretiranju i
odlaganju otpada.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati objekti u funkciji upravljanja otpadom, u skladu sa
posebnim propisima.

Na povrsinama skladistenja otpada potrebno je planirati rekultivaciju i sanaciju terena, u skladu sa primjenjenom
tehnologijom i zahtjevima zastite Zivotne sredine.

PovrSine za groblja

Clan 61
Povrsine za groblja su povrSine koje su planskim dokumentom namijenjene za sahranjivanje tijela preminulih
ljudi.
Naselje, po pravilu, ima u upotrebi jedno groblje, odnosno vise ako to zahtijevaju posebni razlozi.

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati prate¢i objekti u funkciji groblja (kapele, sakralni objekti,
objekti za snabdijevanje neophodnom opremom).

Groblje se gradi i ureduje u skladu sa planskim dokumentom i posebnim propisima.
Povrsine za vjerske objekte

Clan 62

Povrsine za vjerske objekte su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene za objekte i komplekse u
kojima se odrzavaju vjerski obredi i ostale vjerske djelatnosti.

PovrSine iz stava 1 ovog Clana podrazumijevaju: hramove i druga zdanja za bogosluzbene potrebe, kao i
manastirske konake, samostane, administrativno-upravne zgrade, groblja, Skole i internate, proizvodne i druge
pratece sadrzaje za potrebe vjerskih objekata.

Povrsine iz stava 1 ovog ¢lana ne podrazumjevaju objekte namjenjene stanovanju i turizmu.
Vjerski objekat se gradi i ureduje u skladu sa planom, a prema odgovaraju¢im propisima crkve i vjerske zajednice.

Rezervne povrSine

Clan 63

U naselju 1 van njega, planskim dokumentom se mogu utvrditi povrsine kao rezervne povrSine od znacaja za
bududi razvoj, a ¢ija detaljna namjena ne mora biti blize utvrdena.

Na rezervnim povr$inama odredenim planskim dokumentom primjenjuje se rezim zabrane gradenja za vrijeme
vazenja tog planskog dokumenta.

Na rezervisanim povrSinama se dozvoljava tekuée odrzavanje u svrhu obezbjedenja osnovnih higijenskih uslova.



[zuzetno, na rezervnim povrSinama u naselju moZe se planirati izgradnja osnovnih komunalnih instalacija i
objekata drustvenog standarda za neophodno odrzavanje postojeceg dijela naselja.

Na rezervnim povrSinama moze se utvrditi i privremena namjena: zelene i rekreacione povrsine, Sumska i
poljoprivredna zemljista, igraliSta, povrSine za parkiranje vozila, otvorene pijace i sl.

Povrsine mineralnih sirovina

Clan 64

Povrs$ina mineralnih sirovina je prostor koji sadrzi odredenu akumuliranu koncentraciju mineralnih sirovina, koja
je po kolicini, kvalitetu i drugim uslovima pogodna za eksploataciju.

Na povrsinama iz stava 1 ovog ¢lana, do donosenja odluke o pocetku eksploatacije, mogu se planirati druge
namjene, shodno posebnom propisu.

Na povrSinama mineralnih sirovina mogu se planirati objekti za potrebe eksploatacije mineralnih sirovina
(gradevinsko - inZenjerski objekti, kancelarije 1 sl.).

Povrsine eksploatacionih polja

Clan 65
Povrsina eksploatacionog polja je prostor koji je na povrSini zemlje ograni¢en odgovaraju¢im linijjama ili
prirodnim granicama i prostire se neograniceno u dubinu zemlje izmedu vertikalnih ravni polozenih kroz te linije,
odnosno prirodne granice, u kojem su smjeStene rezerve mineralnih sirovina, koji je namijenjen istrazivanju,
izvodenju radova, pripremi, otkopavanju i transportu mineralnih sirovina.

Na ekspoatacionom polju iz stava 1 ovog ¢lana planira se prostor za odlagalista - jalovista i izgradnju rudarskih
objekata i privremenih smjestajnih objekata.

Na povrsinama eksploatacije mineralnih sirovina planira se i rekultivacija i sanacija terena.
PovrSine od interesa za odbranu

Clan 66
Povrsine od interesa za odbranu sluZe obavljanju aktivnosti odbrane.

Na povr§inama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati objekti u funkciji odbrane, u skladu sa posebnim
propisima.

Posebni rezimi koriS¢enja

Clan 67
Planskim dokumentom mogu se odrediti posebni rezimi kori§¢enja prostora, i to za:
1) koncesiona podrucija;
2) eksteritorijalne povrSine;
3) zasticena prirodna dobra;
4) zasti¢ena kuturna dobra;

Povrsine za koncesiona podrucja

Clan 68

Na povrSinama opredijeljenim za koncesiona podrucja, planira se rekultivacija i sanacija terena, prema vrsti
koncesione djelatnosti, u skladu sa posebnim propisima.

Eksteritorijalne povrsine

Clan 69
Eksteritorijalne povrsine su povrsine namijenjene planom za ambasade i ostala diplomatska predstavniStva.

Na povrSinama iz stava 1 ovog clana mogu se planirati objekti u funkciji ambasada i diplomatskih
predstavnistava, kao i stambeni kompleksi za smjestaj diplomatskog osoblja.



Zasti¢ena prirodna dobra

Clan 70

Planskim dokumentom odreduju se zasticena prirodna dobra, u skladu sa posebnim propisima.
Zasti¢ena prirodna dobra, shodno stavu 1 ovog ¢lana, su:

1) strogi rezervat prirode;

2) posebni rezervat prirode;

3) nacionalni park;

4) regionalni park i park prirode;

5) spomenik prirode;

6) zasti¢eno staniste;

7) predio izuzetnih odlika;

8) zasticeni geoloski i paleontoloski objekti;

9) prirodno dobro za koje je donijet akt o preventivnoj zastiti;

10) medunarodno zasti¢ena prirodna dobra (UNESCO - Svjetska bastina, Rezervat biosfere - MaB, vlazna
staniSta od medunarodne vaznosti - Ramsarska konvencija, Natura 2000, Znacajna podrucja za ptice - IBA
Important Bird Areas).

Svako zasti¢eno prirodno dobro ima definisanu kategoriju (I kategorija - zaSti¢eno prirodno dobro od izuzetnog
znacaja, I kategorija - zasti¢eno prirodno dobro od velikog znacaja i III kategorija - znacajno zasti¢eno prirodno
dobro), zone i rezim zastite (rezim zastite I stepena - stroga zastita, rezim zastite I stepena - aktivna zastita, rezim
zastite III stepena - odrZivo kori$éenje i zastitni pojas).

Zasticena kulturna dobra

Clan 71
Planskim dokumentom odreduju se zasti¢ena kulturna dobra, u skladu sa posebnim propisima.
Zasti¢ena kulturna dobra dijele se na nepokretna i pokretna.
Nepokretna kulturna dobra, u skladu sa zakonom, su:

1) pojedinacna kulturna dobra (arhitektonska djela, njihovi ostaci i prepoznatljiivi djelovi; arheoloski elementi
ili strukture arheoloskog karaktera: djelo monumentalne skulpture ili primijenjene umjetnosti i slikarstva,
natpisi, pecine, staniSta, djelo i ostaci tehnicke kulture, i drugo nepokretno dobro koje je trajno vezano za
odredenu arhitektonsku gradevinu objekat ili mjesto; memorijalni objekat spomenici ili druga
spomen-obiljezja objekat; materijalni ostaci stare industrije, procesa proizvodnje ili infrastrukture; drugi
nepokretni objekat, zajedno sa ukrasnim elementima i pokretnim stvarima koje trajno sluZze njegovom
koris¢enju);

2) kulturno - istorijske cjeline ili kompleksi (stari grad, urbana ili ruralna naselja ili skup urbanih ili ruralna
naselja sa neposrednim kontekstom; grupa gradevina sa zajednickim karakteristikama);

3) lokalitet ili podrucje (arheolosko nalaziste, rezervisana arheoloSka zona, kulturni pejzaz).
Kulturna dobra se, u skladu sa zakonom, vrednuju kao kulturna dobra od medunarodnog, nacionalnog i lokalnog
znacaja.
U skladu sa posebnim propisima, planskim dokumentom moze se odrediti:

- zastitni prostor (prostor oko nepokretnog kulturnog dobra, koji je od neposrednog znacaja za njegovo
postojanje, zastitu, koriS¢enje, izgled, o€uvanje i istrazivanje, istorijskog konteksta, tradicionalnog autenti¢nog
ambijenta i vizuelne dostupnosti);

- zaStitna ili "buffer" zona (prostor izvan granica zasti¢enog kulturnog dobra koji se odreduje radi sprecavanje
negativnog uticaja na zasticeno dobro).

V KRITERIJUMI ZA ODREPIVANJE NAMJENE POVRSINA
Namjena povrSina

Clan 72

Namjena povrsina je planirani sistem koriS¢enja prostora, odnosno upotrebe objekata, povrSina i zemljista
odredena odgovaraju¢im planskim dokumentom.



Kriterijumi za odredivanje

Clan 73
Kriterijumi za odredivanje namjena povrsina u planskim dokumentima obuhvataju:
1) prirodne i antropogene uslove;
2) kriterijume i uslove zastite prirode i graditeljske bastine;
3) kriterijume i uslove zastite ambijentalnih vrijednosti;
4) kriterijume i uslove zastite Zivotne sredine;
5) kriterijume i uslove zastite Sumskog i poljoprivrednog zemljista;
6) izgradenost prostora i komunalnu opremljenost;
7) tipologiju izgradene i planirane gradevinske strukture;
8) kriterijume racionalnog koris¢enja prostora
9) podrudja sa spontanim prirodnim procesima (poplave, erozije, klizita, zemljotresi i sl.);
10) koridore infrastrukture;
11) limitiraju¢e kriterijume (inkopatibilnost sa drugim funkcijama, nepogodnost prostornog smjestaja
odredjene funkcije, nepovoljnost uticaja pojedinih funkcija na prostorne odlike );
12) zahtjeve okruzenja i ostale preduslove.

Namjena povrsina naselja

Clan 74
Povr$ina naselja, utvrdena planskim dokumentom, obuhvata gradevinsko zemljiSte i negradevinsko zemljiste,
koje nije namjenjeno izgradnji.

Izgradeni dio gradevinskog zemljiSta Cine izgradene i uredene urbanisticke parcele i druge povrSine privedene
razli¢itoj namjeni kao i slobodne i neuredene parcele zemljista koje sa izgradenim dijelom podruéja naselja ¢ine
funkcionalnu prostornu cjelinu.

Neizgradeni dio gradevinskog zemljista naselja Cini jedna ili viSe neposredno povezanih neizgradenih i
neuredenih parcela zemljista, koje je planirano za razvoj i prosirenje naselja.

Nacela planiranja naselja

Clan 75

Prilikom planiranja, uredenja i izgradnje naselja treba postovati: nacelo obaveznosti regulacije naselja, nacelo
racionalnosti i ekonomicnosti, nacelo suzbijanja nekontrolisanog Sirenja naselja, nacelo o€uvanja identiteta naselja,
nacelo zastite urbanog reda naselja, nacelo uskladenosti regulacije naselja sa uredenjem prostora, nacelo participacije
i nacelo primata lokalne samouprave u regulaciji naselja.

Izgradnja naselja, odnosno dijelova naselja, vrsi se u kontinuitetu, na osnovu odgovarajucih planova za pojedine
prostorne cjeline za koje je donosSenje tih planova obavezno.

Rekonstrukcija postojecih djelova naselja obavezno se predvida planovima i sprovodi kao stalna aktivnost u
procesu izgradnje naselja.

Sa izgradnjom naselja, odnosno dijela naselja, obezbjeduje se izgradnja objekata drustvenog standarda i objekata
komunalne infrastrukture u skladu sa planom i usaglaSenim planovima mreze nadleznih institucija i organizacija.

U svrhu skladnog odnosa izgradene i prirodne sredine i obezbjedenja sportsko-rekreativnih funkcija, planom se
obezbjeduje izgradnja i uredivanje zelenih i rekreativnih povrSina.

Uklapanje u planski dokument neformalnih objekata, izgradenih bez gradevinske dozvole, treba zasnivati na
njihovom ispunjavanju minimalnih uslova propisanih pravilima uredjenja i pravililma gradjenja u
prostorno-urbanistiCkom planu lokalne samouprave, odnosno definisanih parametara i pravila za izgradnju objekata
u preteznoj ili kompatibilnoj namjeni odredenoj planom za povrsinu u kojoj se ti objekti nalaze i uz uslov da nijesu
izgradeni na postoje¢im ili planiranim javnim povrSinama i koridorima infrastrukture.

Gradevinsko zemljiSte

Clan 76

Gradevinsko zemljiSte je zemljiSte koje je odredeno planskim dokumentom za gradenje objekata.



Odredivanje optimalnog gradevinskog zemljista treba temeljiti na principima odrzivog razvoja, zastite prirodnih
potencijala i karakteristika predjela i stru¢nim argumentima i iskazu povrSine izgradenog i neizgradenog dijela
naselja, uz uvazavanje sljede¢ih smjernica:

- prethodno ispitati mogucnost gradnje (prostorne rezerve) unutar postojeceg gradevinskog zemljista, a
posebno nedovrsenih dijelova te u odnosu na kapacitete postojece infrastrukture i objekata javnih funkcija;

- prilagodavanje gustine stanovanja i gustine stanovnistva prema tipu naselja;

- oblikovanje gradevinskog zemljista primjerenog geomorfoloskim i hidroloskim preduslovima kao posebne
cjeline naselja.

Racionalnost zauzimanja prostora prilikom definisanja gradevinskog zemljista upucuje na uredenje prostora gdje
ve¢ postoji izgradnja, kao i1 onih koji nastaju prenamjenom postoje¢ih izgradenih lokacija druge namjene
("brownfield").

Prilikom odredivanja gradevinskog zemljista, prednost je potrebno dati uredenju:

- degradiranih prostora (bivse industrijske i vojne lokacije, napusteni kamenolomi i sl.);
- izgradenih prostora u vlasnistvu drzave;

- komunalno opremljenih prostora s izgradenim saobracajnicama;

- ve¢ zapocetih gradnji i lokaliteta u naseljima ili neposredno uz naselja.

Planiranje gradevinskog zemljiSta

Clan 77
Gradevinsko zemljiSte planira se tako da se:
- moze proSiriti za najvisSe 20% svoje postojeée povrsine ako je odnos izgradenog i neizgradenog dijela
najmanje 80 : 20;
- moze prosiriti za najvise 10% svoje postojece povrsine ako je odnos izgradenog i neizgradenog dijela
najmanje 60 : 40;
- ne moze proSiriti ako je odnos izgradenog i neizgradenog dijela 50 : 50;
- mora smanjiti, ako je izgradeni dio manji od neigradenog dijela, do nivoa njihovog uravnotezenog odnosa.

Odredbe stava 1 ovog ¢lana ne primjenjuju se za seoska podrucja gdje se, u cilju ozivljavanja i podsticanja
razvoja, gradevinsko zemljiSte moze uvecati do 50% postojece povrsine.

Izdvojeno gradevinsko zemljiste

Clan 78

Izdvojeno gradevinsko zemljiSte, koje je utvrdeno prostornim planom podrucja posebne namjene ili
prostorno-urbanistickim planom lokalne samouprave, €ini prostorna cjelina izvan izgradjenih podrucja postojecih
naselja.

Na izdvojenom gradevinskom zemljiStu, planskim dokumentom se moze odrediti veci broj prostornih cjelina
jedinstvenog urbanistickog koncepta, tako da svaka cjelina ima:

- povrsinu do 15 ha;
- osiguran pripadajuéi broj parkirali$nih mjesta i pristup na javnu saobraéajnicu.
Planskim dokumentom treba ograniciti medusobno povezivanje izdvojenih gradevinskih zemljista. Osim toga, ne

treba ih planirati na povr§inama sa vrijednim Sumama i kvalitetnim poljoprivrednim povrSinama, seoskim naseljima,
ambijentalnim cjelinama ili predjelima od posebnog znacaja.

Povrsine za turizam i sport

Clan 79
Povrsine turizma i sporta, utvrdene planovima, na kojima su djelimicno ili u cjelini izgradeni planirani kapaciteti,
treba prioritetno kvalitativno restrukturirati i dogradivati.
U planskom dokumentu mogu se odrediti nova izdvojena gradevinska zemljista turisticke namjene izvan urbanih
naselja samo ako su postojeca, utvrdena planovima, izgradena 80% i viSe od svoje planirane povrSine.



Turisti¢ki sadrzaji

Clan 80

U planovima S$irih teritorijalnih cjelina odreduju se kapaciteti, struktura i distribucija turistickih sadrzaja za uze
prostorne jedinice.

Planirani turisticki sadrzaji iskazuju se sljede¢im pokazateljima:
- broj smjestajnih jedinica ("kljuc¢eva") i/li broj lezaja;
- struktura postojec¢ih evidentiranih i planiranih turistickih smjestajnih kapaciteta (hotel, vila, turisticko naselje
idr.);
- prostorni pokazatelji (indeks izgradenosti, indeks iskoriS¢enosti, gustina u broju lezaja po hektaru,
neizgradjena povrsina, prirodan teren i dr.).
Broj postelja po smjestajnoj jedinici obra¢unava se na sljedeci nacin, i to:
- smjestajna jedinica u hotelima obuhvata 2 lezaja;
- smjestajna jedinica u turistickom naselju obuhvata 3 lezaja;
- smjestajna jedinica u vilama obuhvata 6 lezaja.

Prosjecena bruto razvijena gradevinska povrsina po jednom lezaju u hotelima (T1) je 100 m2 u objektima sa 5
zvjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 60 m2 u objektima sa 3 zvjezdice.

Prosje¢na bruto razvijena gradevinska povrSina po jednom leZzaju u turistickim naseljima (T2) je 80 m2 u
objektima sa 5 zvjezdica, 60 m2 u objektima sa 4 zvjezdice i 40 m2 u objektima sa 3 zvjezdice.

Pripadajuca zelena odnosno slobodna povrsina, u novoformiranim turistickim podrué¢jima izvan urbanih naselja,
po jednom lezaju je 100 m2 u objektima sa 5 zvjezdica, 80 m2 u objektima sa 4 zvjezdice 1 60 m2 u objektima sa 3
zvjezdice.

Vezom u lukama nauti¢kog turizma smatra se vez za plovilo standardne duzine 12 m, a plovilo je ekvivalent jedne
smjestajne jedinice od 3 leZaja.

Planiranje turisticke namjene

Clan 81
Gradevinsko zemljiste turisticke namjene u okviru naselja moze se planirati ako se uvaze sljede¢e smjernice:
1) namjena povrSina unutar naselja;
2) udio povrsina turisticke namjene u ukupnoj povrsini gradevinskog zemljista;
3) vrsta urbanisticko - arhitektonske tipologije zgrada;
4) udaljenost od obalne linije;
5) primjeren prostorni kontekst u odnosu na naselje i prostor njegovog Sirenja;
6) kapacitet lokacije;
7) uskladenost s drugim namjenama;
8) kapacitet komunalne infrastrukture;
9) saobracajna dostupnost;
10) zastita ambijentalnih i graditeljskih vrijednosti;
11) zastita okruzenja;
12) moguénosti rekreacije i zabave i dr.

Gradevinsko zemljiste turistiCke namjene izvan urbanih naselja, moZe se planirati na prostorima manje prirodne i
ambijentalne vrijednosti na nacin da:

1) smjestajni objekti i prateci sadrZaji (otvoreni sportski, rekreacioni, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) budu
planirani sa mjerama poboljSanja komunalne infrastrukture i zastite Zivotne sredine, vise kategorije u odnosu
na polozaj, veli¢inu, a posebno visinu, u skladu sa okruzenjem;

2) smjestajni objekti budu organizovani kao hotel ili turisticko naselje koje je oblikovanjem skladno s izvornim
urbanim i arhitektonskim obiljezjima;

3) vrsta i kapacitet prate¢ih sadrzaja i javnih povrSina budu odredeni srazmjerno svakoj fazi gradenja
smjestajnih objekata;

4) gustina kori§¢enja prostora iznosi najvise 120 kreveta/ha;
5) indeks zauzetosti pojedinacne urbanisticke parcele nije ve¢i od 0,2, a indeks izgradjenosti nije ve¢i od 0,8;



6) najmanje 40% povrSine svake parcele treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo;

7) nove smjeStajne jedinice i prate¢i sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 100 m od obalne linije, shodno
propisu o integralnom upravljanju obalnim podru¢jima Mediterana;

8) odvodjenje otpadnih voda bude rijeSeno zatvorenim kanalizacionim sistemom sa pre¢i§¢avanjem.
Struktura smjesStajnih kapaciteta

Clan 82

U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u
"vilama" ili depadansima. Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna
planirana povrsina za depadanse ili "vile" je najvise 30%.

U turistickim naseljima (T2) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanje 30% u osnovnom objektu, a najvise
70% u "vilama" ili depadansima. Ukupna povrSina prostora planirana za osnovne objekte hotela je najmanje 50%, a
ukupna planirana povrsina za depadanse ili "vile" je najvise 50%.

Prilikom detaljne razrade planskog dokumenta viSeg ranga, ne moze se izvrsiti prenamjena povrsine hotela (T1) u
turisticka naselja (T2), ali se moze izvrSiti prenamjena turistickih naselja (T2) u hotele (T1).

Planiranje kampova

Clan 83

Kamp odnosno auto-kamp (T3) se planira na izdvojenom gradevinskom zemlji$tu (izvan naselja) i na
gradevinskom zemljiStu unutar naselja, na povrSina ugostiteljsko-turistiCke namjene veli¢ine do 15 ha uz postovanje
zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora.

U sklopu kampova javni zeleni prostori i sportsko-rekreacioni sadrzaji treba da pokrivaju minimum 30% ukupne
povrsine.

Smjestajne jedinice ne mogu se ¢vrsto povezivati s tlom, a prate¢i sanitarni i drugi sadrzaji moraju biti izgradeni
najmanje 100 m od obalne linije.

U kampovima se ne mogu planirati i graditi smjeStajne zgrade (vile, bungalovi, paviljoni i sl.).
Planiranje luka nauti¢kog turizma

Clan 84

Luke nautickog turizma (NT) treba prvenstveno planirati uz i na prostorima gradskog zemljista i naseljima
gradskog karaktera sa ve¢ izgradenom lukom ili biv§im vojnim postrojenjem, sa povrSinom akvatorija od najvise 10
ha.

U sklopu Iluka nautickog turizma mogu se planirati sadrzaji ugostiteljske, trgovacke, usluzne i
sportsko-rekreacijske namjene.

Broj vezova jednog ili viSe priveziSta uz turist¢ku zonu u neposrednom zaledju iznosi najvise 20% ukupnog broja
smjestajnih jedinica, ali ne vise od 50 vezova.

Izgradnju luka nautickog turizma treba prvenstveno predvidjeti na izrazito degradiranim dijelovima obale, a na
ostalim djelovima treba sprijeciti ve¢e promjene konfiguracije nasipanjem i otkopavanjem obale.

Izdvojena zemljiSta sportske namjene

Clan 85

Izdvojena gradevinska zemljiSta sportske namjene izvan ili u naselju mogu se planirati na prostorima manje
prirodne i ambijentalne vrijednosti na nacin da:

- ukupna bruto razvijena povrSina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise 10% povrSine
sportskih terena i sadrzaja;

- najmanje 60% povrsine bude uredeno kao uredjeno ili prirodno zelenilo.
Golf igraliSta
Clan 86

Golf igraliste je jedinstvena funkcionalna i prostorna cjelina, povrsine od minimum 50 ha, a sastoji se od sljedec¢ih
cjelina, odnosno objekata:



- teren za igranje golfa sa 9, 18 ili vise rupa sa pripadaju¢om infrastrukturom;

- klupska kuca, parkiraliSta, servisne zgrade, ugostiteljsko-turisticki objekti (hoteli i vile) namijenjeni
smjestaju u sklopu golf igralista, ukoliko su predvideni planskim dokumentima, te ostali prate¢i sadrzaji.

Ugostiteljsko-turisticki objekti i ostali prate¢i sadrzaji u sklopu golf igraliSta ne mogu se planirati u pojasu
manjem od 100 m od obalne linije mora, jezera ili rijeke.

Unutar golf igralista, pojas od najmanje 25 % treba da bude obezbijeden kao javno zelenilo.
VI URBANISTICKE JEDINICE ZA PLANIRANJE
Vrste urbanistickih jedinica

Clan 87
Podaci u planskim dokumentima prikazuju se prema urbanistickim jedinicama za planiranje.
Urbanistic¢ke jedinice za planiranje su urbanisti¢ka parcela, blok i zona.

U planskim dokumentima urbanisti¢ke parcele i blokovi obiljezavaju se jedinstvenim brojevima (od 1 do N ), a
zone velikim slovima (od A do Z).

Urbanisti¢ka parcela

Clan 88
Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanisti¢ka parcela obuhvata jednu ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i koji zadovoljava uslove
izgradnje propisane planskim dokumentom.

Urbanisti¢ka parcela ne obuhvata saobracajnice javnog karaktera.
Blok

Clan 89
Blok je slozenija jedinica gradevinskog zemljista koja se sastoji od viSe urbanisti¢kih parcela.
Granica bloka, po pravilu, se poklapa sa regulacionim linijama i granicama urbanisti¢kih parcela.

Zona

Clan 90

Zona je najveca jedinica gradevinskog zemljista i sastoji se od viSe blokova gradevinskog zemljista i pripadajucih
saobracajnih povrsina.

Granica zone se podudara sa granicama blokova.
VII ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Osnov

Clan 91

Osnov za izradu urbanisticko-tehnickih uslova za svaku pojedinacnu parcelu su elementi urbanisticke regulacije.
Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom urbanisticke parcele su:

1) oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) uslovi za oblikovanje i izgradnju objekata;

7) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

8) uslovi za prikljuc¢ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.
Uz obavezne elemente urbanisticke regulacije iz stava 2 ovog ¢lana mogu se odrediti i:

1) maksimalno dozvoljeni kapaciteti objekta (broj stanova ili povrSina korisnog prostora);



2) pomo¢ni objekti: vrsta, veli¢ina i polozaj na parceli;
3) nivelacione kote - obavezna nulta ploca;

4) javno pristupacne povrsine;

5) zajednicke zelene povrsine;

6) pjesacke staze i povrsine i dr.

Oblik i minimalna veli¢ina urbanisticke parcele

Clan 92

Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i koris¢enje parcele i objekta saglasno
planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu i/ili drugih razloga ne
moze racionalno urediti i koristiti prostor, odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vr$i se spajanje i
preoblikovanje katastarskih parcela u adekvatne urbanisticke parcele.

Namjena parcele

Clan 93

Za svaku urbanisticku parcelu utvrduje se namjena u skladu sa ¢lanom 42 ovog pravilnika.
Regulaciona linija

Clan 94
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora.

Gradevinska linija

Clan 95
Gradevinska linija je linija na, iznad 1 ispod povrSine zemlje i vode, definisana graficki i numericki, koja
predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.
Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrSini mora biti prikazana graficki sa numerickim
podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u
odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce parcele) ili graficki.

Vrste gradevinskih linija

Clan 96

Gradevinska linija ispod zemlje (GL 0) ili vode je linija kojom se utvrduju gabariti za podzemne dijelove objekta
ili podzemne objekte.

Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je linija koja definiSe granicu do koje je moguce planirati nadzemni dio
objekta do visine prizemlja.

Gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) je linija kojom se utvrduje gabarit za nadzemni do objekta iznad prizemlja
kao i za nadzemne objekte koji ne sadrze prizemnu etazu (pasarele, nadzemni koridori i pjeSacki prelazi).

Kod objekata kojima se gradevinska na zemlji (GL 1) i gradevinska linija iznad zemlje (GL 2) poklapaju sa
regulacionom linijom, dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1.80 m.

Clan 97

PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane
planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.



Vertikalni gabarit
Clan 98

Vertikalni gabarit se definise i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

Etaza predstavlja dio objekta sa jedinstvenom visinskom kotom ili sa manjim odstupanjima u nivelaciji koja ne
prelaze polovinu spratne visine.

Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje), prema skici :

POTKROVLJE

2

SPRAT

PRIZEMLJE
“SUTEREN 7
_POBRUM

Parametri za vertikalni gabarit

Clan 99

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se odreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza.

Drugi parametar predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od
najnize kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog
krova.

U centralnim gradskim zonama gdje se planiraju objekti koji su interpolacija u ve¢ izgradenom tkivu neophodno
je propisati i tre¢i parametar visinske regulacije - visinu vijenca objekta.

Iznad kote sljemena ili vijenca dozvoljeno je projektovanje liftovskih kuéica i ventilacionih blokova koji nijesu
vidni sa trotoara.

Najveca visina etaZe

Clan 100
Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:
- za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za stambene etaze do 3.5 m;
- za poslovne etaze do 4.5 m;
- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina prizemne etaze na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od visina odredenih stavom 1 ovog ¢lana ukoliko to iziskuje specijalna namjena
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moze biti ve¢a od najvece dozvoljene visine
propisane u metrima i definisane planom i urbanisticko - tehnickim uslovima.



Podzemna etaza

Clan 101
Podzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ispod zemlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00 m, ¢iji je
horizontalni gabarit definisan gradevinskom linijjom GLO iz ¢lana 96 stav 1 ovog pravilnika i ne moze biti ve¢i od
urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena iz stava 2 ovog Clana, smatra se najniza kota
konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Nadzemna etaza

Clan 102
Nadzemna etaza je dio zgrade koji je u cjelini ili djelimi¢no iznad zemlje.
Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona¢no nivelisanog terena oko

objekta i ¢iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL1 iz ¢lana 96 stav 2 ovog pravilnika.
Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno
nivelisanog i uredenog terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strani
objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m.

Prizemlje (P) je nadzemna etaza ¢ija se kota odreduje planom u zavisnosti od namjene i morfologije terena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20 m iznad kote
konac¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je nadzemna etaza iznad prizemlja.

Potkrovlje ili zavr$na etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti veéa
od 1.20 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju. Po pravilu, potkrovlja se predvidjaju
na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama.

Tavan je dio objekta bez nazidka, iskljucivo ispod kosog ili lu¢nog krova, a iznad meduspratne konstrukcije
posljednje etaze i moZe imati minimalne otvore za svijetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj
prostor ulazi u obracun bruto razvijene gradevinske povrSine sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Clan 103

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine .

Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o: jednostavnosti proporcije i forme, prilagodjenosti formi
objekata topografiji terena, prilagodjenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

U zavisnosti od namjene objekta i ambijenta u kojem se gradi, planskim dokumentom se definiSu uslovi za
oblikovanje:

- tip zgrade;
- fasade: boje, erkeri, balkoni, vrsta vrata i prozora;
- upotreba materijala;

- elementi krova: nagib krova i krovni pokrivac, smjer pruzanja sljemena, krovni prozori, Sirina strehe, oluci, i
dr.

Materijalizacija objekata treba da poStuje ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrucja.



Uslovi za energetsku efikasnost objekata

Clan 104

Planskim dokumentom definiSu se uslovi izgradnje koji obezbjeduju smanjenje ukupne potroSnje energije i
upotrebu obnovljivih izvora energije koja se u okvirima planskog zahvata koristi za grijanje, hladenje i ventilaciju
objekata.

Uslovi iz stava 1 ovog Clana sadrze plansko rjeSenje energetsko prihvatljivog i odrzivog sistema u planskom
zahvatu.

Potrebno je saciniti analizu potreba za energijom svih potrosa¢a u zahvatu Plana, i to sa maksimalnim
uvazavanjem postoje¢ih moguénosti za koris¢enje raspolozivih potencijala u oblasti energetske efikasnosti, postujuci
principe za racionalno kori§¢enje obnovljivih izvora energije, kao i da se uzmu u obzir raspolozivi potencijal
energetske infrastrukturne mreze na Sirem podruc¢ju (elektroenergetske, toplotne, gasne), sa punim osvrtom na
energetski aspekt i usvojeni koncept planova viSeg nivoa, te vode¢i raCuna o realnim mogucnostima njihove
realizacije u svim segmentima koje zahtijeva izrada planske dokumentacije.

Uslovi za izgradnju koji se odnose na energetsku efikasnost i odrzivost objekata iz stava 1 ovog ¢lana sadrze
aspekte: arhitektonskog rjeSenja, koncepta oblikovanja i materijalizacije objekata, solarne geometrije, odrZivosti
gradnje, prilagodavanja objekata klimatskim uticajima, obezbjedenja potrebnog komfora boravka, smanjenja
gubitaka na energetskoj infrastrukturi, efikasnosti saobracaja i dr., kao i drugim osobinama planskog zahvata.

Uslovi za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama

Clan 105

Planskim rjeSenjima treba planirati pretpostavke za nesmetano kretanje lica sa smanjenom pokretljivoscu,
projektovanjem oborenih ivi¢njaka na mjestu pjesackih prelaza, kao i povezivanjem rampom denivelisanih prostora,
obezbjedenjem dovoljne Sirine, bezbjednih nagiba i odgovaraju¢om obradom povrSina.

Planskim rjeSenjima treba predvidjeti pristup lica sa smanjenom pokretljivo§éu u sve objekte i djelove objekata
koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u unutra$njem ili spolja§njem prostoru moze imati
dopusteni nagib do 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku do 76 cm, dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Uslovi za prikljuc¢ak na saobra¢ajnu i komunalnu infrastrukturu

Clan 106
Na urbanisticku parcelu mora se planirati i obezbijediti kolski pristup sa gradske sabracajnice ili javnog puta.

Izuzetno od stava 1 ovog ¢lana, u starim gradskim i ambijentalnim jezgrima moze se obezbijediti samo pjeSacki
pristup.

Na urbanisticku parcelu moraju se obezbijediti komunalni prikljucei, a planskim dokumentom se definiSu
smjernice za prikljucenje na vodovodnu, elektroenergetsku i telekomunikacionu mrezu i prikljucenje na kanalizaciju
ili mjesto za septicku jamu.

VIII PROSTORNI POKAZATELJI
Definisnje parametara po zonama i blokovima

Clan 107

Prostorni pokazatelji su osnov za izradu planskih dokumenata i definisanje parametara po zonama i blokovima,
kao i eventualno po parcelama.

U planskom dokumentu se daje uporedni tabelarni prikaz postoje¢ih i planiranih prostornih pokazatelja po
prostornim jedinicima.

Gustina stanovanja

Clan 108
Gustina stanovanja izrazava odnos izmedu stanovnika nastanjenih na odredenoj povr$ini i same povrsine.
Povrsina iz stava 1 ovog ¢lana se mozZe iskazati kao:
- neto gradevinsko zemljiste ili zbir povrS$ina namijenjenih za stambenu izgradnju;

- bruto gradevinsko podrucje ili gradevinsko zemljiste u okviru povrSine namijenjene za izgradnju sa
povrsinama zajednickih potreba i koridora infrastrukture.



Gustina stanovanja, u skladu sa st.1 i 2 ovog ¢lana moZe se izracunavati kao neto ili bruto gustina stanovanja.
Gustina stanovanja prikazuje broj stanovnika po hektaru (ha) povrsine.

Neto gustina stanovanja (na nivou zone ili bloka), kao realni pokazatelj stvarne nastanjenosti u stambenom dijelu
planskog zahvata, dobija se kada se ukupan broj stanovnika podijeli sa tom povrSinom, primjenom sljedece formule:

G(neto) = broj stanovnika / povrSina namijenjena stanovanju

Bruto gustina stanovanja se dobija kada se broj stanovnika podijeli sa povrSinom zone ili bloka, primjenom
sljedec¢e formule:

G(bruto) = broj stanovnika / povr$ina planskog podrucja
Neto gustina stanovanja je obavezan planski pokazatelj za nivo zone ili bloka.

Izgradena povrSina i bruto razvijena gradevinska povrsina objekata

Clan 109
Izgradenu povrsinu (povrsinu pod objektima) €ini zbir bruto povrSina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli, bloku, zoni ili planu, racunajuci spoljne konture fasadnih zidova.
Bruto razvijena gradjevinska povrSina objekta predstavlja izgradenu povrsinu objekta, koja ukljucuje povrsinu
pod komunikacijama, konstruktivnim elementima, zidovima, balkonima, lodama, terasama, erkerima i dr.
Ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu za urbanisti¢ku parcelu, blok ili zonu, ¢ini zbir povrsina svih
objekata.

Indeks zauzetosti zemljista

Clan 110

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisti¢ke
parcele ili bloka.

Indeks zauzetosti zemljista je koli¢nik izgradene povrsine pod objektima i ukupne povrsine jedinice gradevinskog
zemljiSta (urbanisti¢ka parcela ili blok). Indeks je racionalni broj sa dvije decimale, a raCuna se primjenom sljedece
formule:

Iz=Pg/Pgz

U formuli iz stava 2 ovog €lana Iz je index zauzetosti, Pg je povrSina pod objektima, Pgz je povrsina jedinice
gradevinskog zemljista.

Indeks zauzetosti vazi kao maksimalna vrijednost za sve etaze i ne moze da se tumaci kao vrijednost samo na
nivou prizemlja.

Indeks izgradenosti zemljiSta

Clan 111

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskori§¢enosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele i bloka.

Indeks izgradenosti zemljista predstavlja odnos izmedu bruto razvijene izgradene povrSine, odnosno zbira bruto
povrsina svih izgradenih etaza i ukupne povrSine jedinice gradevinskog zemljista (urbanisticka parcela ili blok).
Indeks je racionalni broj sa dvije decimale, a racuna se primjenom sljede¢e formule:

Ii =Pbr/Pgz

U formuli iz stava 2 ovog €lana Ii je index izgradenosti, Pbr je povrSina svih etaza, Pgz je povrSina jedinice
gradevinskog zemljista.

Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuéeg saobracaja unutar
parcele i kao takve rasterecuju javne povrsine istih sadrzaja, ne raCunaju se u bruto razvijenu gradevinsku povrsinu po
kojoj se obracunava indeks izgradenosti.

U bruto razvijenu gradevinsku povrSinu ne obracunavaju se servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini, ostave, poslovni
prostori).



IX OSTALI SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA
Putna infrastruktura

Clan 112

Putna infrastruktura obuhvata drzavne puteve (autoputevi, magistralni i regionalni putevi), opstinske puteve
(lokalni putevi i ulice u naseljima) i nekategorisane puteve

Ulice u naseljima obrazuju gradsku saobracajnu mrezu koja ima vise funkcija, po¢ev od kretanja, pristupacnosti
urbanistickim sadrzajima, pa do i mirovanja.

Gradska saobracajna mreza sluzi i za postavljanje svih vodova drugih vrsta infrastrukture (hidrotehnicka,
elektroenergetska, telekomunikaciona i dr.).

Gradska saobracajna mreza se, po osnovu brzine kretanja, propusne moci, rezima dopustenog saobracaja i
razvijenoj duZini, planira kao:

- primarna mreza (osnovna funkcija je povezivanje, odnosno masovno kretanje ve¢im brzinama i to za vise
vrsta vozila);

- sekundarna mreza (dominatan pristup lokaciji, manja brzina).
Primarna mreza dijeli se na:

- gradske obilaznice kao dio drzavnog puta;

- gradske ulice kao dio drzavnog puta;

- glavne gradske ulice (prolaze kroz cijeli grad, spajaju udaljene djelove grada, ¢esto predstavljaju djelove
prolaska kroz grad primarne drzavne mreze ili se oslanjaju na nju)

PRIMARNA PUTNA MREZA SEKUNDARNA PUTNA MREZA
Gradska
Kriterijum ol).llaztzlca kao Qradslfa ulica kao | Glavna ’gradska Sabirna ulica Pristupna ulica
dio drzavnog dio drzavnog puta ulica
puta
racunska brzina
(kmv/h) 100 (60) 80 (50) 60 (40) 60 (30) <30
maksimalni protok >3000 2000-3000 800-2000 200-800 <200
(voz/h/smjer)
srednja brzina nivo visok visok-srednji srednji nizak *
usluge
raskrsnice denivelisane denlvezl}sane povrsinske povrsinske povrsinske
-povrSinske
ritam raskrsnica (m) 1200-1400 600-1200 300-600 * *
parkiranje u nema (van
N nema nema van kolovoza na kolovozu
popre¢nom profilu kolovoza)
broj voznih traka 3+3 (2+2) 3+3 (2+2) 4(2) 2(4) 2
zaustavna traka obavezna potrebna nema nema *
minimalni radijus
horizontalne krivine 450 (120) 250 (75) 120 (30) 120 (20) uslov prohodnost

napomena: vrijednosti u () izuzetno prihvatljive, * nema uticaja

Sekundarna mreza dijeli se na sabirne i pristupne ulice.

Pristupne ulice mogu biti :

- ulice sa razdvajanjem pjeSaka i vozila u kretanju i mirovanju

- zajednicko koriS¢enje povrSina od strane pjeSaka i vozila u kretanju 1 mirovanju pod uslovima prihvatljivim

za pjeSake.

Sirina saobracajne trake za saobracajnice sa brzinom manjom od 40 km/h je 2.75 m, za brzinu do 60 km/h 3.00 m,

do 80 km/h 3.25 a od 80-100 km $irina trake je 3.50m.

Elementi koridora gradske ulice




Clan 113

Biciklisticke trake i biciklisticke staze su povr$ine namijenjene za kretanje biciklista.

Biciklisticke trake su dio protocnog kolovoza kod saobracajnica nizeg ranga (sabirne i pristupne ulice). PoloZaj
trake je uz desni ivicu protocnog kolovoza i Sirine je minimum 1.00m.

Biciklisticke staze su samostalni putevi u regulacionom pojasu gradskih saobracajnica (gradska magistrala,
sabirna ulica).

Pjesacke staze su staze namijenjene pjeSacima i dio su popre¢nog profila kod svih kategorija gradskih
saobrac¢ajnica. Sirina jednog modula je 0.75-0,80.

Pjesacke staze ili pjeSacke ulice mogu biti samostalne, ako su vece Sirine. U pjesackim ulicama nije dozvoljen
drumski saobracaj, izuzev eventualno za potrebe dostave ali strogo rezimski definisan.

Prilikom dimenzionisanja biciklistiCkih staza i pjeSackih staza se ne primjenjuju manje od dva modula zbog
moguénosti mimoilazenja. Ivica modula je kod biciklisti¢ke staze udaljena 0.70 m od ivice kolovoza a kod pjesackih
staza ta udaljenost iznosi 0.50 m.

Parkiranje i garaZiranje vozila

Clan 114
Parkiralista su povrsine koje su saobra¢ajno tehnicki oblikovane da na bezbjedan i ekonomic¢an na¢in obezbijede
grupno parkiranje viSe vozila, tako da svako vozilo ima parking mjesto i nezavisan, bezbijedan i pregledan
saobrac¢ajni pristup.
Osnovni vidovi parkiraraliSta koja sadrze planski dokumenti su:
- parkirali§ta objekta namijenjenog za stanovanje. Ova parkrali$ta se planiraju u okviru urbanisti¢ke parcele
kao podzemna i nadzemna ili u objektu u podzemnim i nadzemnim etazama;
- parkirali$ta u podru¢jima namijenjenim za stanovanje, koja sluZe posjetiocima. Ova parkralista se planiraju
na zemljiStu u opStoj upotrebi ili u velikim urbanisti¢kim parcelamau u sastavu parkiraliSta iz alineja 1 ovog
stava;
- parkirali$ta objekata namijenjenih poslovanju, institucijama, proizvodnji, distribuciji i servisima koja sluze
zaposlenima. Ova parkraliSta se planiraju se u okviru urbanisti¢ke parcele, a u posebnim uslovima utvrdenim
planom i na zemljiStu u opstoj upotrebi;
- parkiralista za javnu upotrebu koja, ako su povrSinska planiraju se na zemljistu u opstoj upotrebi, a ako su
viSeetazna planiraju se na urbanistickim parcelama za izgradnju zgrada putne infrastrukture za koje je
zakonom utvrden javni interes.
Parking mjesto je pravougaona povrsina za stacioniranje vozila u mirovanju, sa potrebnom povr§inom, prostorom
za manervisanje, pristupnom saobra¢ajnicom ili rampom sa odgovaraju¢im mjerodavnim gabaritom.

Neophodan broj parking mjesta za svaku jedinicu gradevinskog zemljiSta, prema namjeni i velicini i za svaku
namjensku zonu, utvrduje se kao planska odrednica u planu sa detaljnom razradom.

Planska odrednica iz stava 4 ovog ¢lana je obavezujuca sadrzina plana sa detaljnom razradom.

Potrebe za parking mjestima procjenjuju se u zavisnosti od namjene planiranih povrsina i stanja sistema javnog
gradskog saobracaja, uz sagledavanje mogucnosti prostora.

Normativi za parkiranje za osnovne grupe gradskih sadrzaja::

- stanovanje (na 1000 m?) ------- 15 pm (lokalni uslovi minl12 a max 18 pm);
- proizvodnja (na 1000 m?) ------ 20 pm (6-25 pm);

- fakulteti (na 1000 m?) -------- 30 pm (10-37 pm);

- poslovanje (na 1000 m?) ------- 30 pm (10-40 pm);

- trgovina (na 1000 m?) --------- 60 pm (40-80 pm);

- hoteli (na 1000 m?) ----------- 10 pm (5-20 pm);

- restorani (na 1000 m?) -------- 120 pm (40-200 pm);

- za sportske dvorane, stadione i sl. ( na 100 posjetilaca) - 25 pm.

Normativi prikazuju potrebe za parkiranjem za stepen motorizacije od 500 PA / 1000 stanovnika. Za drugi stepen
motorizacije treba uraditi korekciju. Na primjer za stepen motorizacije od 200 PA/1000 stanovnika, faktor korekcije
1znosi 200/500=0,4.



Normativi iz stava 7 ovog ¢lana se zasnivaju na pretpostavci da putnicki automobil ostvaruje dominantnu ulogu,
Sto se izrazava istim stepenom kori§¢enja putni¢kih automobila i javnog gradskog prevoza (50% : 50%).

Za povoljnije uslove kada se putnicki automobil koristi 30% a javni prevoz 70%, faktor korekcije je 30/50=0.60.

Normative za parkiranje koji se oslanjaju na saobrac¢ajne studije, potrebno je definisati planovima viSeg reda za
svaku jedinicu lokane samouprave.

Minimalno parking mjesto, kod upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je Sirine 2,30 m i duzine 4.80 m na
otvorenom a kod garaza dubina parking mjesta je minimum 5.00, a parking mjesto koje sa jedne poduZne strane ima
stub, zid ili drugi vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili opremu prosiruje se za 0,30 do 0,60 m, zavisno od oblika
i polozaja gradevinskog elementa.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do parking mjesta pod uglom 90° je 5.50m.
Za parelno parkiranje, dimenzija parking mjesta je 2.00x5.50m a §irina kolovoza prilazne saobracajnice 3.50m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/60° dubina parking mjesta (upravno na kolovoz) je 4.30/5.00/5.30m,
Sirina kolovoza prilazne saobracajnice 2.80/3.00/4.70m a Sirina parking mjesta 2.30m.

Prema nacinu na koji se vozilo parkira, garaze se dijele na:
- garaze za manuelno parkiranje (vozac i vozilo se krecu garazom do parkirnog mjesta);

- garaze za poluautomatsko parkiranje (umjesto rampe, vozac i vozilo se liftom spustaju u garazu, a posle se
krecu do parking mjesta);

- garaze za automatsko parkiranje (voza¢ ostavlja vozilo na ulazu u garazu, a vozilo se smjesta u garazu
mehani¢kim putem).

Rampe za pristup do parkiralita i garaza u podzemnim ili nadzemnim objektima kapaciteta do 1500 m* imaju
maksimalne poduzne padove:

- za pokrivene prave rampe - 18%;
- za otvorene prave rampe - 15%;

- za pokrivene kruzne rampe - 15%;
- za otkrivene kruzne rampe - 12%;
- za parkiralista do 4 vozila - 20%.

Najveéi nagib rampi za pristup parkinzima u podzemnim ili nadzemnim parkirali$tima ili garazama kapaciteta
iznad 40 vozila iznose:

- za otvorene prave rampe - 12%;
- za kruzne rampe - 12%;
- za pokrivene prave rampe - 15%.

Najmanja Sirina prave rampe iznosi 3,75 m (kolovoz 2.75+2x0.5 obostrani trotoari) za jednosmjernu pravu rampu
a 4,70m (3.70+2x0.5) za jednosmjernu kruznu rampu. Minimalna Sirina dvosmjerne prave rampe iznosi 6.50m
(2x2.75+2x0.50), a za kruzne iznosi 8,10m (3.70+3.40+2x0.50). Minimalni radijus osovine kruznih rampi iznosi
6.00 m.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta mora biti namijenjeno licima smanjene pokretljivosti.
Rampe - kose ravni

Clan 115

Za savladavanje visinske razlike izmedu trotoara i kolovoza koriste se rampe (kose ravni) nagiba do 8,3% (1:12).
Boc¢na zakoSenja izvode se po potrebi, takode u nagibu do 8,3% (1:12).

Rastojanje od objekta uz trotoar do pocetka nagiba rampe iznosi najmanje 125 cm. Ukoliko to nije moguce
obezbijediti, rampa se izvodi dovodenjem sa trotoara u punoj Sirini na nivo kolovoza u zoni pjeSackog prelaza.

StajaliSta javnog prevoza

Clan 116

Na stajaliStima javnog prevoza. predvida se plato (peron) za pjesSake Sirine najmanje 200 cm, a na stajaliStima u
blizini $kolskih zgrada, kao i na stajaliStima podzemne Zeljeznice, plato za pjeSake Sirine najmanje 300 cm. Visina
platoa (perona) odgovara visini prvog ulaznog stepenika vozila javnog prevoza ili poda vagona, a kada se koriste
vozila sa visokim prvim stepenikom, visina platoa perona postavlja se na visinu koja je do 18 cm niza od prvog
stepenika vozila.



Prilaz do zgrade

Clan 117
Prilaz do zgrade predvida se na dijelu zgrade ¢iji je prizemni dio u nivou ili je manje uzdignut u odnosu na teren.
Savladavanje visine razlike izmedu pjesacke povrsine i prilaza do zgrade vrsi se:
1. rampama za pjesake;

2. spoljnim stepenicama i podiznim platformama.
Zelene povrsine javne namjene

Clan 118

Park je povrSina javnog karaktera, koja kompoziciono ¢ini jednu cjelinu u kojoj mreza puteva i staza povezuje
ostale kompozicijske elemente: platoe, elemente sa vodom, djecja igralista, sportski tereni, poljane i dr.

Park moze biti gradski, prigradski (park-Sume) i medunaseljski.

U parkovima se mogu planirati parkovski objekti razli¢ite funkcionalne namjene i mali vrtno -arhitektonski
elementi.

Za potpunije zadovoljenje potreba gradana u razli¢itim oblicima odmora planira se mreza specijalizovanih
parkova: sportskih, zabavnih, djecjih, akva parkova i dr. Vise od 50% teritorije povrSine parka treba da bude pod
zelenilom.

Skverovi su manje zelene povrSine u javnoj upotrebi namijenjeni kratkotrajnom odmoru stanovnika ili
dekorativnom oformljenju gradskih prostora. PovrSina pod stazama i i platoima iznosi 35% teritorije skvera. Povrsina
pod zelenilom je 60-65% a pod objektima 0-5%.

Za ulice 1 puteve raznih kategorija, u svrhu zastite od buke,date su sljedec¢e ukupne Sirine zelenih pojaseva, koji se
nalaze u granicama regulacionih linija ulice:

- gradska obilaznica kao dio drZzavnog puta - minimum 35 m;
- gradska ulica kao dio drzavnog puta - minimum 22 m;

- glavna gradska ulica - minimum 10 m;

- sekundarna putna mreza - minimum 8.3 m.

Drvored sa visokim drvorednim sadnicama se moze formirati samo u ulicama u kojima je Sirina trotoara
minimalno 2, 50 m. U uzim ulicama drvored se formira samo na suncanoj strani ili obostrano, ali sa niskim
drvorednim sadnicama. Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima potrebno je obezbijediti na dva upravna parking
mjesta po jedno drvo, a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo.

Zelenilo u funkciji rekreacije u okviru namjene stanovanja, moZze da se planira zajedno sa objektima obrazovanja
u kojem se planiraju objekti za rekreaciju i pri planiranju novih naselja normativ iznosi 16-20 m2/stanovniku. Pri
rekonstrukeciji zatvorenih stambenih blokova normativ treba da iznosi 8.00 m2/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

Pjesacke komunikacije, staze i aleje na teritoriji stambenog bloka planiraju se u zavisnosti od intenziteta
koriS¢enja, a njihova $irina se dimenzionise od 1,5 (za mimoilazenje dvije osobe) do 3 m (prema modulu od 0.75m).

Tipovi ekonomskih platoa zavise od sistema komunalno-usluznih tipova objekata, vrste, opreme platoa i dr.
(15-100m2) a platoi za odlaganje smeca u kontejnerima su 4-20 m2.

Za dimenzioniranje sadrzaja (djecjih igraliSta) unutar povrsSina parkova stambenog naselja i odredivanje njihovog
polozaja u mrezi zelenih povrSina naselja primjenjuje se za:

- malo djecje igraliste za djecu od 1 do 3 godine, normativ za odredivanje potrebne povrsine djecjeg igralista

iznosi - 1 m2 po djetetu, a radijus gravitacije igralista je od 50 do 100 m, sa uobi¢ajenom veli¢inom - 100 m2;

- srednja djecja igraliSta za djecu od 3 do 7 godina, normativ 5 m2 po djetetu dozvoljeni su svi elementi
igraliSta, a radijus gravitacije 150 - 250 m, P =300 do 500 m2;

- velika igraliSta za djecu od 7 do14 godina, normativ 6 m2 po djetetu - sportski tereni, koji mogu biti u okviru
objekata obrazovanja.

Zelene povrsine ograni¢ene namjene

Clan 119

Sportsko rekreativne povrsine ¢ine sportsko - rekreativni centar i park, koji opsluzuju stanovnistvo u radijusu od
1.5 km.



Normativ za rekreaciju i sport je 3.m2 po stanovniku od ¢ega su korisne povrsine 1.3 m2 po stanovniku, dok su
pratece povrsine 1.7 m2 po stanovniku. Zajedno sa najblizom parkovskom povrsinom, ukupna povrsina za rekreaciju
treba da bude 6 m2 po stanovniku.

Velic¢ina skolskog dvorista van centra grada treba da bude 25-35 m2 po uceniku, uzevsi u obzir samo jednu
smjenu. U gustom tkivu blokovske izgradnje optimalna povrsina po uc¢eniku moze da bude 10-15 m2 a nikako manje
od 4 m2.

U vrti¢ima za djecu predskolskog uzrasta treba predvidjeti najmanje 15 m2 po jednom djetetu. Za vrti¢ kapaciteta
Cetiri vaspitne grupe sa ukupno 100 djece mora se obezbijediti najmanje 1500 m2 otvorenog prostora namijenjenog
djeci.

Kod planiranja bolni¢kih kompleksa i sanatorijuma, zelene povrsine treba da zauzimaju 70% od cjelokupne
povrsine kompleksa, 20% cCine saobracajnice, pjeSacke staze, platoi i druge izgradjene povrsine a ostalih 10 % na
objekat.

Sanitarno zaStitni pojasevi

Clan 120

U sanitarno zastitnim pojasevima, ne smiju se locirati parkovi, djecje i zdravstvene ustanove, stadioni i sl.
Dozvoljeno je lociranje fabrika manjeg stepena Stetnosti, garaze, depoi javnog saobracaja, skladista, i sli¢no.
Najmanje 40% povrsine sanitarno zastitne zone treba da je slobodno i iskoriS¢eno za ozelenjavanje, Sirina zelenog
pojasa treba da iznosi najmanje 50% od ukupne povrSine.

Radi boljeg provjetravanja sanitarno zastitnih zona na djelovima gdje je moguéa koncentracija toksi¢nih gasova,
neophodno je paralelno smjeru dominantnih vjetrova stvarati uzane produvne zelene pojaseve sa prekidima Sirine
oko 40m. Takvi pojasevi se formiraju od 7-8 redova i imaju Sirinu 17.5-21m.

Za industriju (metalurSku, hemijsku i sl.) koja stvara velike koncentracije $tetnih materija utvrduje se zona zastite
Sirine 5-8 km.

Pri izgradnji novih industrijskih objekata zelenilo obuhvata 40% ukupne povrsine fabrickog kompleksa.

Kompleksi specijalizovanih parkova - zooparkova

Clan 121

Kompleksi specijalizovanih parkova - zooparka lociraju se u gradskoj zoni izolovanoj od izvora buke, od
magistralnih saobracajnica, industrije i sl. U kompleksu zooparka izloZbena zona treba da obuhvata 50-60% parka, a
zona za odmor posjetilaca 30-40% prostora parka.

U kompleksu botanicke baste izlozbena zona treba da obuhvata 60-70%, a rekreativna zona-miran odmor 30-40%
prostora parka.

Glavne pjeSacke staze treba da su maksimalno prilagodene reljefu, sa Sirinom od minimum 3m. Sekundarne
pjesacke staze mogu biti Sirine 0.75-3.0m.

Normativi iz st. 1, 2 i 3 ovog ¢lana primjenjivace se i na etnografske i memorijalne parkove.
Groblja
Clan 122

Udaljenost groblja od urbane zone ne bi trebala da bude vec¢a od 15 km. Groblje se moZze locirati na udaljenosti od
minimum 500 m od stambene zone, a od glavnih saobracajnica na udaljenosti od minimum 300 m. Pri odredivanju
veli¢ine groblja uzima se u obzir vise faktora: broj stanovnika koji gravitiraju groblju, stopu smrtnosti stanovnistva i
grobni ciklus (rotacioni tonus).

Normativi za odredivanje povrSine planiranog groblja iznosi 2,5 m2 po broju stanovnika stanovnika koji
gravitiraju groblju. Veli¢ina grobnog mjesta je 2 m2 a bruto povrsina je 3.38 m2 za klasi¢no sahranjivanje a za
smjestaj urni - neto povrsina je 0.64 m2 a bruto povrsina 1.22 m2.

Odnos povrsina za sahranjivanje prema prema povrSinama ostalog sadrzaja krec¢e se u rasponu 60:40 % kod
izrazito arhitektonske, a do 40:60% kod pejzazne kompozicije. Ova funkcionalna podjela uglavnom se sastoji u
sljede¢im odnosima: 60% povrSine namijenjene grobnim mjestima, 20% zeleni pojas i parkovski oblikovan prostor,
16% povrsine za pjeSacke staze 1 saobracajnice, 3 % trg za ispracaj sa objektima kapele, i 1 % ostali sadrzaji.



Zeleni zastitni pojasevi

Clan 123

Zeleni zastitni pojasevi se formiraju kao visefunkcionalni sanitarni, rekreativni i dekorativni pojasevi u granicama
gradevinske zone, sluze i kao sredstvo za ograniCavanje nelegalne gradnje i prekomjerno Sirenje naselja u
horizontalnom smislu ali istovremeno kao rezervna zona za kasnije plansko Sirenje.

Oko velikih i ve¢ih gradova Sirina zastitnog pojasa je 5-10 km, za srednje i male gradove minimum je 500 m Sirine
a kod naselja 60m. U zaStitnim pojasevima je dozvoljeno formiranje park-Suma, vo¢njaka, akvaparkova, izletista,
rekreativnih povrSina i sl.

Vodozastitni pojas

Clan 124

Pod vodozastitnim pojasem se podrazumijevaju specijalne zelene povrsine duz rijeka i akumulacija podignutih u
cilju regulisanja vodnog rezima i obezbjedjivanja visokog nivoa uredjenja priobalja.

Srednja ozelenjenost vodozastitnog pojasa ne treba da bude manja od 30 %, s tim da se ona poveéava sa blizinom
vodotoka ili vodene povrsine.

Vodozastitni pojas podrazumijeva i tri zone sanitarne zastite izvorista (Sira zona zaStite, uZa zona zastite i zona
neposredne zastite), koje se odredjuju posebnim propisima u skladu sa hidroloskim, hidrogeoloskim i drugim
svojstvima zemljiSta i slivnih podruéja i predvidenim na¢inom njihovog koriséenja.

Pokrivenost zelenim povrSinama

Clan 125

Obezbijedjenost gradova zelenim povrSinama u planskom dokumentu, odreduje se primjenom sljedecih
pokazatelja:

- nivo ozelenjenosti u procentima (%) = UZP / PG x100;
- stepen ozelenjenosti m2/stanovniku = UZP/BS;
- stepen zadovoljenosti m2/stanovniku = ZPJN/BS/BS.

U pokazateljima iz stava 1 ovog ¢lana UZP je ukupna koli¢ina svih zelenih povr$ina, PG je povrsina grada, BS je
broj stanovnika, ZPJN je koli¢ina zelenih povrSina javne namjene.

U strukturi grada je uobicajeno da zelene povrsine zauzimaju 15-50% cjelokupne gradske teritorije.

Normativ za stare urbane cjeline je cca 5-15m?*/stanovniku, dok je normativ za nove gradove i naselja cca
25-50m*/stanovniku.

Ukoliko ne moze biti zadovoljen normativ od 15 m2 zelenila po stanovniku, preporucuje se planska kategorija
vertikalnog ozelenjavanja (zelenilo krovnih vrtova, balkona terasa, i sl.) kao dopuna, koja pored estetske ima i
mikroklimatsku funkciju.

Uredenje terena prigradskih povrSina i organizacija mjesta odmora i rekreacije

Clan 126

Najveca strukturna jedinica teritorije za odmor u prigradskoj zoni je visefunkcionalna zona odmora i rekreacije.
Tu spadaju povrsine uz vjestacke akumulacije (energetski objekti), duz obala rijeka, na saniranim i rekultivisanim
povrSinama nekadasnjih prostora iskopa mineralnih sirovina i sl. Za nekoliko susjednih gradova moze se stvarati
jedna zona odmora i rekreacije.

Na povrSinama iz stava 1 ovog ¢lana mogu se planirati sljede¢i sadrzaji: park-Sume, plaze, skijaski i vodeni
punktovi, restorani, hoteli, pansioni za odmor, centri kulture, kampovi, sportski tereni i sl.

Park Sume se mogu formirati u okviru gradskih zastitnih pojaseva i viSefunkcionalnih zona odmora i rekreacije, ili
kao samostalni objekti pejzazne arhitekture. Normativ za izraCunavanje potreba u ovoj kategoriji je minimum 50 m2
po posjetiocu. Optimalna veli¢ina park-Sume odredjuje se urbanistickom dispozicijom, postoje¢im ostacima Sumskih
masiva u okolini urbanog podrucja, kao i njenim polozajem u odnosu na saobracajnice koje obezbjeduju laku
dostupnost.

Na povrSinama park Suma mogu se planirati sljedeci sadrzaji: kondicione staze za tréanje, biciklisticke staze,
naucne i programske staze, staze za jahanje, ljetnje pozornice, urbani mobilijar, dje¢ja igraliSta, sportski tereni,
sprave za rekreaciju, vodene povrSine, manji kafei, dok bucne aktivnosti kao $to su luna parkovi, sportski centri, moto
i autodromi i slicne aktivnosti se ne mogu planirati na ovim povr§inama.



Pejzazno oblikovanje prigradskih puteva sprovodi se drvorednom sadnjom, snjegozastitnim pojasevima i najvise
slobodnim - azurnim zasadima. Drvoredna sadnja se sprovodi na dionicama puta na ulazima i izlazima iz naselja.
Snjegozastitne pojaseve treba postavljati vode¢i racuna o reljefu i praveu dominantnih zimskih vjetrova sa
moguénoscéu stvaranja prodora u spoljnoj liniji snjegozastitnog pojasa. Slobodni zasadi nalaze primjenu u brdovitim i
planinskim podruc¢jima gdje je moguce obezbijediti bankine Sire od 2 m. Pri srednjoj brzini automobila od 60-70
km/h, sa vremenskim intervalom za sagledavanje od 2.5-3.5 minuta, promjena karaktera zelenila moze da bude
najmanje na 2-3 km. Brzina kretanja saobracaja utice i na odredjivanje minimalne duZzine intervala izmedju zasada,
neophodnih za vizuelno sagledavanje okolnih predjela za vrijeme kretanja automobila i ono treba da bude oko 140 m.

Normativi za kupalista i plaze definisani su posebnim propisom.
X GRAFICKI SIMBOLI
Primjena

Clan 127

Graficki simboli koji se obavezno primjenjuju u planskim dokumentima dati su u Prilogu 1 koji je odStampan uz
ovaj pravilnik i ¢ini njegov sastavni dio.

Karte i topografsko-katastarski planovi

Clan 128

Karte i topografsko - katastarski planovi izraduju se u boji.

Povrsine, crte - linije 1 tacke prikazuju se u sedam boja (zuta, narandZasta, crvena, ljubicasta, plava, smeda,
zelena), kao 1 crnoj 1 bijeloj.

Karte i i topografsko - katastarski planovi koji odreduju uslove kori§¢enja, namjenu prostora, odnosno povrsina i
izraduju se obojenim tackastim i linijski rasternim povrSinama, sa grani¢nom linijom u punom tonu odgovarajuce
boje.

Karte i 1 topografsko - katastarski planovi koji odreduju infrastrukturne sisteme izraduju se obojenim linijama, u
najvise dva tona boje, kao i primjenom simbola.

Planski znakovi sa tackasto ili linijski rasternim povrS§inama imaju tonsku gustinu R80, R60, R40 i R20%.
Planski znakovi

Clan 129

Planski znakovi koji se prikazuju crtama i simbolima izraduju se u tri osnovne veli¢ine 1,0 mm, 0,8 mm i 0,6 mm
i tri osnovne debljine crte 1,0 mm, 0,8 mm i 0,6 mm, dok je osnovna debljina crte prilagodena sloZenosti i broju
znakova.

Za slozene planske znakove i planske znakove koji su odredeni u Prilogu 1 ovog pravilnika, graficki simboli mogu
uz date osnovne veli¢ine koristiti i druge veliCine.

U planskim dokumentima postojeée stanje se razlikuje od planiranog, tako $to se isti planski znak oznacava sa
punom odnosno isprekidanom grani¢nom ili osnovnom linijom.

Shodno izabranoj razmjeri, u planskim dokumentima za planski dokument uzeg podrucja mogu se koristiti i
planski znakovi odredeni za planski dokument Sireg podrucja.

U planske znakove za odredene namjene povrsina upisuju se u kruzni znak veli¢ine 1 cm, pripadajuce slovo i broj
za odredenu grupu prostornih pokazatelja.

Graficki simbol koji nije odreden

Clan 130

Ukoliko je u planskom dokumentu potreban graficki simbol koji nije odreden ovim pravilnikom, koristi¢e se
planski znak izveden iz istovrsne grupe planskih znakova (ista porodica kartografskog znaka).



XI ZAVRSNA ODREDBA
Stupanje na snagu

Clan 131

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne Gore".

Graficéki simboli



